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  کیت اجاره به شرط تملیماه واقسام  ،فیتعار -1-1

 فیتعار - 1-1-1

 رانیدرحقوق ا کیف اجاره به شرط تملیتعر -1-1-1-1

اول  و مـاده  9362بـدون ربـا مصـوب     یات بـانی یعمل قانون منامه فصل سونیآئ 07 مادهدر 

پـول و اعتبـار    یشـورا  91/9/9363ک مصـوب  ی ـاجـاره بـه شـرط تمل    ییالعمل اجرادستور

 م:یخوان یم

ان مـدت  ی ـاست که در آن شـرط شـود مسـتاجر در پا    یاک عقد اجارهیاجاره به شرط تمل»

 «ک گرددمال ن مستاجره رایع ط مندرج در قرارداد،یدر صورت عمل به شرا اجاره و

جا بـه کشـور مـا راه     بوده است و از همان ییو اروپا یییایآمر ین قرارداد در کشورهایشه ایر

ک یدر حقوق ما اجاره به شرط تمل 9(location-vente,leasing)ه واژب ین ترتیدا کرده بدیپ

                                                      
دوم به معنای بیع   اجاره و کلمهاولی به معنی کلمه  ترکیب شده است. (event-locationای است مرکب،که از دو کلمه )کلمه - 1
گوینعد.   معی  (leasingباشد. این قرارداد از حقوق آمریکا وارد حقوق فرانسه گردیده اسعت. آمریکعا و چمینعین انتلسعبا  بعه آ  )      می

 صاحب مال غیرمنقول، بر مبعامل )که  عقدی است که»( در تعریف این اصطلاح گفبه شده است که 11: 1731)خدادوسبا  ، 



9  اجاره به شرط تملیک در حقوق بانکی 
 

ف ارائه شـده در قـانون   یتعر (01:9371،یلنگر ی)جعفر. فروش ترجمه شده استـ  ا اجاره ی

م شـده و  یداد تنظ ـرکه دارد فقط بر اسـاس صـورت قـرا    یصراحت و یرغم سادگ یمذکور عل

ن یطـرف  قصـد  نیهمچن ـ ت آن،یماه جمله اقسام ون قرارداد از یاز مسائل مرتبط با ا یاریبس

 (76:9397،انی)کاتوز. مانده است یباقت مجمل عقد بصور

 درکامن لا  کیتمل طف اجاره به شریتعر - 1-1-1-2

 لا اصولاًکامن ین که نظام حقوقیبا ا. است «کامن لا»آن  أو منشک یمهد اجاره به شرط تمل

ــته» ــوق نوش ــابع اول  و ســتین «حق ــزء من ــانون ج ــق ــی ــوب نم ــودیه آن محس ــدل. ش ل یب

 «کی ـقرارداد اجاره بـه شـرط تمل  »از  یمال یهاکه بازرگانان شرکت یفراوان یها سوءاستفاده

م یس تصـم یقانونگـذار انگل ـ . کردنـد یش منعقد م ـیر منصفانه به سود خویداشتند و آن را غ

ن ی ـرا قانونمنـد سـازد از ا   ناحیام آت ویماهن قرارداد یا فیت از طرف ضعیحما یگرفت برا

ن خصـوص بـه   ی ـرا در ا ینیقـوان  9164و 9104 یها سالسپس در  و9139رو ابتدا در سال 

- را به نـام  یادشده قانون واحدین یقوان از مجموع 9160د و سرانجام در سال یب رسانیتصو

قانون  9174در سال . ب رساندیو به تصو استخراج کرد 2کیتمل شرطبهست اجارهدییقانون 

3اعتبار مصرف کننده
)بـه   9164 یهـا  سـال ک مصـوب  ی ـن قانون اجاره به شـرط تمل یجانش 

 (373:9119. دابسن(. شد9160 و (3بخش یاستثنا

ک را ی ـاجـاره بـه شـرط تمل    9174قانون اعتبار مصرف کننده مصوب  991س ماده یدر انگل

اسـت   یقـرارداد ـ  ق است لع معیاز بر یکه غـ ک یاجاره به شرط تمل»کند: یف مین تعریچن

. شـود یجر اجاره داده مأتوسط مست یاقساط یهاپرداخت یبر اساس آن کالا در ازا الف( که:

                                                                                                                                  
 به ظاچر مسباجر است و"locataire acheteur"کند که پس از داد  چند قسط مععین، مالعع ععین    شود( شرط میخوانده می

ای واق  می شود که مقدمه بعرای  اجاره دانند و آثار بی  را دارد در واق  در این عقد در آغاز امر،شود. این عقد را بی  میمسباجره می
 وجعود دارد:   credit bailاعببعاریی ( در حقوق فرانسعه قعرارداد دیتعری بعه عنعوا  اجعاره       151: 1753لنترودی، )جعفری بی  است

دچد بدین ترتیب که مالی را اعع  از  قراردادی است که موجر معمولاً شرکبی خاص است که کار صرافی یا موسسات مالی را انجام می
دچد و در پایعا  معدت اجعاره مسعبأجر     بها در اخبیار وی قرار میاجاره منقول یا غیر منقول برای اسبفاده مسبأجر در مقابل پرداخت

که عین مال رابه موجر باز گرداند ایین قرارداد جنبه اعبباری دارد و فقط توسعط موسسعه    یا این تواند مالع عین مسباجره گردد ومی
نماید مانند اعببار یا سرمایه را مدیریت می پول،ادی که موسسه مالی عبارت است از: تاجر، سازما  یا نهگردد.  مالی یا بانع انعقاد می

 (117: 4002گذاری. )کمبل ، بانع،واحد اعببار و شرکت سرمایه
 

1-Hire-purchase 
2- consolidating hire-purchase Act 
3- Consumer credit Act 



1  تعاریف، ... و تشخیص اجاره به شرط تملیک در نهادهای مشابه: فصل اول 
 

جر أتوسـط مسـت  ط مورد توافـق  یابد که شراییبه آن شخص انتقال م یت کالا زمانیمالی ب(

 ابد:یر تحقق یا چند مورد زیک یو  انجام شود

 ؛9جر اعمال شودأمستد توسط یحق انتخاب خر (9

   2.ردیک از دو طرف انجام شود انجام پذید توسط هر یکه با یهرگونه عمل شخص (2

 «.ابدین شده تحقق یگر که در عقد معیشخص دمهر واقعه  (3

اجاره بـه   ف نموده است که:ین تعریک را چنیاجاره به شرط تمل یسیسندگان انگلیاز نو ییی

 یآنها رابه مستاجر اجاره داده به و ک کالاها،مالاست که به موجب آن  یک توافقیشرط تمل

شروط مـورد   یفایکالاها و ا یلازم برا یهادهد که در صورت انجام پرداختیحق انتخاب م

 (902:9199. ی)بور. توافق آنها را تملک کند

کـه   اسـت  یک عقـد ی ـاجاره بـه شـرط تمل   :کند کهیف مین تعریآن را چن یگریسنده دینو

عقـد اجـاره بپـردازد     یرا بـر مبنـا   ینیکه توافق نموده است که اقساط مع یکالاها به شخص

ن اجـاره  ینیـه اقسـاط مع ـ  یشـود کـه پـس از ا   ین حق داده میا شود و به اویل داده میتحو

کالاهـا   ،د و در هر زمان قبـل از اعمـال حـق مسـتاجر    ید نمایپرداخت شود بتواند کالا را خر

 ـ)البتـه در صـورت پرداخـت تمـام اقسـاط ز      ترد شودسممین است به مالیش م قبـل از   اری

 رای ـتخنیه مسـتاجر ا یو قبل از ا جاد نشده است(ید این حق خریه اقساط هنوز ایپرداخت کل

 (366: 9119دابسن، (. امده استیبوجود ن یچ نوع عقد فروشیکند ه یخود را عمل

لا ن عقد در کـامن یکه اولاً ا ن استیلا اران و کامنیدر حقوق ا کیتفاوت اجاره به شرط تمل

ران در مـورد  ی ـن عقـد در حقـوق ا  یکه ا یشود در حالیفقط در مورد اموال منقول استفاده م

 تـوان شـرط  ین عقد میلا ضمن ااً در کامنیثان 3رودیمنقول هر دو بیار م ریغ اموال منقول و

رسـد  یران به نظر م ـیدر حقوق ای را به مالک پس دهد ولجر پس از اجاره آن کرد که مستأ

جـاد  یا یاساس و بنا با یباشد و باعث بالان آن شود حت عقد ین شرط مخالف مقتضایکه ا

لات به منظور مالـک  یران هم در تعارض است چون هدف، دادن تسهین قرارداد در حقوق ایا

مستأجر بوجـود   یاست که برا یحق ن موردیتوان گفت که ای)البته م کردن افراد بوده است

که هنـوز   یزیشود که چ ین مشیل روبرو میبا ا ید ولینظر نما تواند از آن صرف ید و میآیم

                                                      
 ین مورد در بخش اقسام اجاره به شرط تملِیع توضِیح داده شده است.ا -1

 دفبرخانه. در تنظِی  سند گرفبن مفاصاحساب ییا مثلا -4

 فروش در حقوق فرانسه فقط در مورد اموال غیرمنقول کاربرد دارد. - عقد اجاره -7
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رقابـل  یغ یاست کـه امـر   جبین صورت اسقاط مالمیست و در ایامده قابل اسقاط نیبوجود ن

در  زی ـو ن د(ی ـ)حـق خر  ن حـق ی ـنیه پس از اتمام اقساط و بوجودآمـدن ا یقبول است مگر ا

 د(  ینظر نما جه نباشد از آن صرفیک، شرط نتیکه شرط تمل یصورت

 کیاقسام اجاره به شرط تمل -1-1-2

 رانیدر حقوق اک یاجاره به شرط تمل ماقسا -1-1-2-1

 یبه اعتبـار شـرط منـدرج درآن بـه دو نـوع کل ـ      ،کیران عقد اجاره به شرط تملیدرحقوق ا

 :شود یم میتقس

 ک به صورت شرط فعل در آن درج شده استیکه شرط تمل یقرارداد - 1-1-2-1-1

ط مندرج در قرارداد،مـوجر  یان مدت اجاره و در صورت عمل به شراین نوع قرارداد در پایا در

دهد و شرط انتقال بـه شـیل انجـام عمـل انتقـال از      ین مستاجره را به مستاجر انتقال میع

بدان  یط قراردادیت شرایبا رعا مدت قرارداد و یدر انتها یستیموجر وجود داشته و با یسو

 . عمل شود

 جه در آن درج شده استیک به صورت شرط نتیکه شرط تمل یقرارداد -1-1-2-1-2

ط منـدرج  یر شـرا یبا پرداخت اقساط و عمل به سا ان مدت اجاره ویدر پا دن نوع قراردایدر ا 

از بـه  یکه ن نیشود بدون ایمنتقل مجر به مستأ ن مستاجره خود به خودیت عیمالی در عقد،

نـه لازم  ین زمی ـدر ا یفاتیت تشریجر باشد واگر هم رعاا مستأیموجر  یاز سو یدیدجاقدام 

 یسـت بلیـه کاشـف از آن و بـرا    یت نی ـفات ناقـل مالی ین تشریا م سند(ی)همانند تنظ باشد

 (9394:994،ی)مسعود. است یمسجل کردن انتقال انجام شده قبل

 لادر کامنک یاجاره به شرط تمل ماقسا - 1-1-2-2

 .  م کردیتقس یتوان به دو نوع کل یم در کامن لا ک رایعقد اجاره به شرط تمل

 موجر متعهد به انتقال است که در آن تنها یقرارداد  -1-1-2-2-1

د ی ـنمایم میبا مستاجر تنظ یاموجر قرارداد اجاره ،کیقرارداد اجاره به شرط تملن نوع یا در

جر و پرداخـت  أن قـرارداد و در صـورت درخواسـت مسـت    ایشود در پایضمن آن متعهد م که
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چ ین نـوع مسـتاجر ه ـ  ی ـدر ا. دی ـک نمایرا به او تمل هجرأن مستیع یوبها توسط کامل اجاره

ان ی ـتواند قرارداد را به همان صورت اجـاره بـه پا  ین مستاجره ندارد و میبه تملک ع یتعهد

ل را اعلام کنـد  ین تمایتواند ایداشته باشد م هن مستاجریبه تملک عل یببرد اما چنانچه تما

 (274:9390 ،ینی)مع. خواهد بود یت به ویو موجر ملزم به انتقال مالی

ت بـه دو صـورت   ی ـک با توجه به نحوه تعهد موجر به انتقال مالیین نوع اجاره به شرط تملیا

  ممین خواهد بود:

کـه پـس از پرداخـت     ین معن ـیبـد  جر اسـت، وم یع برایک تعهد به بیگاه صرفا در حد  (9

ع را انشـاء  ی ـجـاب ب یجر موجر متعهـد اسـت کـه ا   أخواست مستن قسط و در صورت دریآخر

 .  دینما

در . دی ـنمایز انشـاء م ـ یع مورد اجاره را نیجاب بیمالک ا ،گر در ضمن عقد اجارهید یگاه (2

گردد و چـون  یجانب مالک محسوب مجاب آن از یقت ایک حقیگونه قراردادها شرط تمل نیا

ر قابـل  یرود غ یاز آن به شمار م ید و جزئیک عقد الزام آور انشاء گردیجاب در ضمن یا نیا

اجـاره بـا    یقضانار دارد که پس از ایجر اختأاما مست (7تا9،ص9179اموند، ی)د. انصراف است

 ـبا انصراف از انیه یا ایع را منعقد سازد و یب ،جابین ایمه کردن قبول خود بدیضم ن شـرط  ی

ت پـس از  ی ـن تنها موجر است که متعهد به انتقـال مالی یا ین قراردادیدر چن. ردیع را نپذیب

ن یبنـابرا  (942:9199،یر)بو. د توسط مستاجر استیاعمال حق خر و ن قسطیپرداخت آخر

پـس از پرداخـت    ،کی ـداد اجاره به شـرط تمل رجر در قراأد به مستیار و حق خریاخت یاعاا

 )گسـت، . شـود یع محقق م ـیباشد لذا به محض اعمال آن عقد بین قسط و قبول آن میخرآ

40:9197) . 

 یسـت یک نبای ـن قسم از قرارداد اجاره به شرط تملین ادبو یات اجارهیگفته شده که در ماه

قـرارداد  و  گـردد یجـاد م ـ یا (یمالک )فروشنده احتمال یع تنها برایرا تعهد به بید کرد زیترد

ع را ینش بیحق گز (یدار احتمالیجر )خرأبه مسترد که یگیقرار م یع احتمالیمقدمه ب اجاره

ز مالـک  ی ـجر نأتقال مورد اجاره ممنوع است و مستدر مدت اجاره مالک از ان. دینمایاعااء م

 (961:9176،فوتیروفیچشا). ست بلیه تنها مالک منافع استین نیع

کـه قانونگـذار    9174اعتبار مصرف کننده مصوب قانون  991در حقوق انگلستان طبق ماده 

جر مقرر شـده  أمست ید برایحق خر صرفاً ،نموده ینیب شیک را پیقرارداد اجاره به شرط تمل

از قـرارداد   یگـر یگـر از نـوع د  ید یاند لین برخ ـن راه رفتهیز به همیاز حقوقدانان ن یبرخ و
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ز ملـزم بـه   ی ـن مسـتاجر موجـب آن   اند که مانند حقوق ما بهکرده ادیک یاجاره به شرط تمل

 (9 :9370 ،یردانی)س. شودیقرارداد م ید کالا در انتهایخر

ج بـوده و  ی ـار رایبس ـ یییـا یو آمر ییاروپـا  یک در کشورهایعقد اجاره به شرط تمل عن نویا

ن در مـورد  یوحدت قوانون یکنوانس. شودیعقد منتقل م نیبا انعقاد ا یاموال منقول گوناگون

ن قـرارداد بـوده و مـواد    ی ـثر از نـوع اول ا أک مت ـی ـاجاره به شرط تمل یالمللنیب یقراردادها

 ک،ی ـان مدت قـرارداد اجـاره بـه شـرط تمل    ی)در پا داردیمقرر م ونیانسن کنویاز ا یگوناگون

دهد مگر یپس م )موجر( بند قبل به اعتباردهندهمقرره کالا را طبق  )مستاجر( رندهیاعتبارگ

 (270:9390 ،ینی)مع. د نموده باشدیا اجاره آن را تجدی یداریرنده کالا را خریگنیه اعتباریا

 ت هستندیهر دو طرف متعهد به انتقال مالکدر آن که  یقرارداد - 1-1-2-2-2

ن امـر بـه دو   ی ـگردد ایع مورد اجاره میملتزم به ب زین جرأمست ،در گونه دوم علاوه بر موجر 

باشـد هماننـد   یع م ـی ـک تعهد دو جانبه بـه ب یتزام در حد ن الیا صور است،گاه صرفاًتنحو م

کـه   ین معنیبد باشدیو در واقع شرط به سود هر دو طرف قرارداد م ع(ینامه )توافق به بلقو

 ان مـدت اجـاره،  ی ـن قسـط و پا یپرداخـت آخـر   د که پـس از نینمایموجر و مستأجر تعهد م

 .  ندیع را منعقد نمایقرارداد ب

 9ک مندرج در قرارداد اجاره بصورت شـرط فعـل  ید که شرط تملیآ یمش یپ ین حالت زمانیا

 یمنافع را توأماً نپردازد بلیه صرفاً بها و نیع یز چنانچه بهاین حالت نیدر ا. درج شده باشد

ن ی ـدر ا. ک غلبه داردیبودن قرارداد اجاره به شرط تمل یات اجارهیماه د،ینماه یتادمنافع را 

باشـد عقـد    رقابـل اجـراء  یا غیاست لذا اگر شرط باطل و  2یعقد فرعز راباه شرط با یمورد ن

 (9179:34 ،اموندی)د. ابدییجر حق فسخ مأشود بلیه صرفاً مستیباطل نم

پردازد یبه اقساط م ن و منافع را توأماًیع یرد بهایگیاوقات مستأجر کالا را به اجاره م یگاه
در . 3جـه ( ی)شـرط نت  دی ـآیت او در م ـی ـعقد خود به خـود بـه مالی   یو مورد اجاره در انتها

د مـورد  ی ـگردد و به موجب قـرارداد با یش میبند به عهد خویز پایمستأجر ن دموار گونه نیا

                                                      
 گویند. می (active optionدر حقوق انتلسبا  به این شرط ) -1

شرطی است که قسمت  ،(condition) اصلیشود ومنظور از شرط  در حقوق انتلیس شروط به دو نوع اصلی و فر عی تقسی  می - 4
ای برای تفکیعع اِیعن دو رکعر     گوییند الببه ضابطه (warranty) سایر شروط را فرعی دچد و قسمت عمده و اصلی عقد را تشکیل می

که به صحت عقد لطمعه وارد کنعد    شود بدو  این از قرارداد حذف می چرگاه شرط فاسد ضمن عقد از شرایط فرعی باشد، ،نشده است
 (757: 1991)ببسن ، اما اگر شرط فاسد از شروط مه  و اساسی باشد ممکن است تمام قرارداد را منحل سازد

 گویند. ( میpassive optionدر حقوق کامن لا به این شرط ) -7
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اجـاره مالـک    مورد کیع و تملیجه محتوم اجاره انعقاد بیقت نتید در حقیاجاره را تملک نما
عقـد   یتوانـد از اجـرا  یم ـ ،یف از قرارداد و عهد شـین ق تخلّیاو تنها از طر. است مستأجر به

مالک  بند و ملتزم به عهد خود هستند،یهر دو پا در مدت اجاره مالک و مستأجر. سرباز زند
از مـورد   یمتعهـد بـه نگهـدار    ز،ی ـانتقالِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِ دهد و مستأجر ن یگریتواند مورد اجاره را به دینم

 . اجاره است

 ـ یتعهـدات  ین دارایرا طرفیر مشیل است زیت عقد در گونه اخیل ماهیتحل ش از مـوجر و  یب
ان ی ـدر ب. گرددیع میا بیک یبه تمل ین منتهیتوافق طرف یمستأجر هستند و قرارداد بر مبنا

ع کالا است که اجاره مقدمه ین بیطرف ین نوع از قرارداد گفته شده است قصد واقعیت ایماه
و  ط ثمـن یتقس ـ یاسـت بـرا   یقت اجاره سرپوشیدر حق( 9106:419 ،اموندی)دگردد یآن م
 ر(صم یانون مدنق 431ماده). قه در برابر آنیوث

حقـوق   عـم از ا یاحقوقی یقیممین است شخص حق ،کیدو طرف عقد در اجاره به شرط تمل
 یتیکـه صـاحب کـالا در مـوقع     شـود  میافت یس فراوان یدر انگل. باشند یا خصوصی یعموم

 یها جا است که شرکت نیا. بگذارد یار مشتریبتواند کالا را بصورت اقساط در اختست که ین
 یگـاه . ردیپـذ یگوناگون انجام م ـ یهابه شیل ن وساطتیا. رندیگیواساه عقد قرار م یمال

ش قرارداد اجـاره  یخو یشترمفروشد و شرکت مزبور با  یم یصاحب کالا آن را به شرکت مال

گانـه  ین قـرارداد ب ی ـه کالا نسبت به ایکه مالک اول یابه گونه کند،یک منعقد میبه شرط تمل
حقـوق   یکند ولیمنعقد م یقرارداد را با مشتر ماًیز صاحب کالا مستقیشود و گاه نیم یتلق
 ـا. کنـد یواگذار م یت کالا به شرکت مالیش را همراه مالییاز قرارداد خو یناش وه بـه  ین ش ـی
 (9162:09 ،یو تورن 904:9199ی)بور. 9معروف است یل کلیتنز

 یع و فـروش اقسـاط  ی ـهدف انعقاد عقد ب د،یآیان میبه م یمال یها شرکت یپا یمعمولاً وقت

ک منعقـد  ی ـبصورت اجاره بـه شـرط تمل   یفرار از مشیلات فروش اقساط یکالا است که برا
 (921:9391 ،یریبش یو وحدت ی)تفرش. شود یم

رد نوع دوم عقـد  یگیران مورد استفاده قرار میا یبانیچه در نظام  به خلاف اغلب کشورها آن
. ت هسـتند ی ـک است که هر دو طرف قرارداد در آن ملزم به انتقـال مالی یاجاره به شرط تمل

ر مـورد حیـم   ی ـن گونـه اخ یپول و اعتبار ا یک مصوب شوراینامه اجاره به شرط تملنیدر آئ

ن یآن مـورد نظـر طـرف    یسود مناق ن و منافع ویع یک طرف بهایرا از یقرار گرفته است ز

                                                      
1- Block discounting 
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 ـیاز لحاظ ا" نامه آمده است:نیک آئیگر در ماده یبوده است و از طرف د ن نامـه اجـاره   ین آئ
ان مدت اجـاره  یاست که در آن شرط شده باشد مستأجر در پا یاک عقد اجارهیبه شرط تمل

ن در یمچن ـدر قـرارداد مالـک گـردد و ه    جط مندریشرا به ن مستأجره را در صورت عملیع
ک شـرط  یها میلفند در قرارداد اجاره به شرط تملبانک دارد: ینامه مقرر منین آئیا 92ماده 

ه ی ـکـه کل  یالاجـاره در صـورت  لان مدت اجاره و پس از پرداخت اقساط مـا یند که در پاینما
. دی ـت مسـتأجر در آ ی ـبـه ملی  هن مستأجریتعهدات مستأجر طبق قرارداد انجام شده باشد ع

کننـد  یم یدن به آن تراضیرس ین است و برایگردد در واقع آنچه هدف طرفیمعلوم مپس 
ط یر شـرا یک در آن معلق به پرداخت ثمـن و تحقـق سـا   یتمل ینظر است ول مورد یع کالایب

 . است

 یگر،مقتضـا یبه عبارت د. پرداخت ثمن است یبرا یالهیاجاره در واقع وسگونه موارد،  نیدر ا

ن یبنـابرا . ده اسـت ی ـک در قـرارداد درج گرد ی ـاست که در قالب شرط تملنده یک آیعقد،تمل

ا بـه عبـارت   یم( و . ق 233)بند اول ماده  گرددیعقد م یتمامن شرط باعث بالان یابالان 

 ـ  یگردد در فرض مزبور همچنانیعقد معلق بصورت واجب معلق انشاء م"گرید  ظکه عقـد تلفّ

را انشـاء   یک فعل ـی ـکننـده تمل جـاب یلیـن ا  د استز همزمان با عقیک نیگردد انشاء تملیم

آن اسـت   ین عقـد یاثر چن ـ، کندیه را انشاء میعلق معلققاز تحپس ک ید بلیه تملینما ینم

ش یدای ـدر صـورت پ  یتوان در مورد معامله تصرف کـرد از طرف ـ یاز تحقق شرط نمقبل  که

 ماننـد آن اسـت کـه   ه موجود نشـود بـه   یگردد و اگر معلق علیعقد حاصل م یشرط مقتضا

ح جهـت  یا نامشروع بودن آن به منزله تصریو  (291:9369 ،ی)امام "واقع نشده است یعقد

 .  ق م( 297نامشروع در خود عقد است و باعث بالان آن خواهد بود )م

 ک یتمل ت اجاره به شرطیماه -1-1-3

نـوع   یبعض ـ نظربه  گفته شد که یحیک به صورت تلویدر سخن از اقسام اجاره به شرط تمل

از بـه  ی ـک نی ـبـه شـرط تمل   اجاره تیباشد لین شناخت ماهیع میاول اجاره و نوع دوم آن ب

بـر آن  مترتـب  ن احیام ییدر تع ییر بسزاین قرارداد تأثیت ایدارد شناخت ماه یشتریبحث ب

ه اند مثلاً اگر عقد مزبور اجاره باشد تابع احیـام اجـار   گر متفاوتییدیرا احیام عقود با یدارد ز

مسـتأجر اسـت و اگـر     و مندرج در قانون روابط مـوجر  یو قواعد قانون یمذکور در قانون مدن

مـن  ثر یار تـأخ ی ـوان و خی ـار حی ـخ ،مجلس اریخع همچون یژه بیع باشد مشمول احیام ویب
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ان ی ـن منظـور ابتـدا بـه ب   یم بدیت آن بپردازین رو لازم است به شناخت ماهیخواهد بود از ا

م و سـپس نظـر   یپـرداز یک م ـیاجاره به شرط تمل یت حقوقیدرباره ماه یحقوق یاهدگاهید

ات بر انتقال یزان مالین مییاناً در تعیت عقد احیوه شناخت ماهلام بعیکنیده را اعلام میبرگز

 .  شتر خواهد گذایتأث یالثبت در دفاتر اسناد رسمو حق

  ک به عنوان اجارهیاجاره به شرط تمل - 1-1-3-1

 نرایدر حقوق ا

انـد کـه دو طـرف    گونه استدلال کـرده  نیاند و ارا اجاره دانسته کیاجاره به شرط تمل یبرخ

افتد و در واقع شخص متصـرف مـال فقـط از منـافع اسـتفاده      یر بیک به تأخیتمل دانهخواست

. دارد یبوده و چهـره فرع ـ  یتابع عقد اصل یگریک هم مانند هر شرط دیکند و شرط تملیم

 (63: 9393نه، ی)اکبر و رک (923:9391،یریشب یو وحدت یو )تفرش (244:9379،ی)خاور

 ـ یات بانیینامه قانون عملنیآئ 07ه فوق علاوه بر ماده ینظر یاد قانونناست  9مـاده  ا، بدون رب

باشـد کـه در   یم اعتبار و پول یشورا 26/9/69ک مورخ یاجاره به شرط تمل یینامه اجرانیآئ

 9 و 93 مـواد برابـر  . ده اسـت ی ـف گردیعنوان اجـاره توص ـ  ک بهیآن عقد اجاره به شرط تمل

ک عقد اجاره است که در آن شرط شده است مستأجر در ینامه مزبور اجاره به شرط تملنیآئ

. ط مندرج در قرارداد مالک گـردد یصورت عمل به شرا درن مستاجره را یان مدت اجاره عیپا

ان مـدت اجـاره پـس از پرداخـت     ی ـدر پا ند کهید نمایز موظفند در متن قرارداد قیها نبانک

الاجـاره )قبـل از   مانـده مـال  یه کامل باقیا پس از پرداخت و تسویالاجاره و ن قسط مالیآخر

 گر مستأجر طبق قرارداد کاملاً انجام شده باشـد، یکه تعهدات د یدر صورت ان مدت اجاره(یپا

از عقـد   یشیل خاص ـ راک یشرط تمل اجاره بهد لذا یت مستأجر در آیبه مالی هن مستاجریع

 .دانندیاجاره م

نیه قصـد  یکنند که با توجه به این اعتراف میدانند چنیم را اجاره که آن ییها هر حال آنبه 

امـا   ن اخـذ وام و اعتبـار سـازد،   یگزیاز جمله اجاره را جـا  ین بوده که عقد اسلامیقانونگذار ا

اجـاره   ینه اجـاره بـودن آن بـر مبنـا    را ین نموده است زیگر را تدوید یباور ناخواسته عقد

ن شرط و یب یقیعم یوستگیدارد در واقع پ یاست و نه شرط ضمن آن جنبه فرع یاصالاح

داشته باشـد   یکه جنبه فرع یبودن همراه با شرط یعقد وجود دارد که احتمال اجاره معمول

 . (244:9379 ،ی)خاور. کندیرا از ذهن دور م
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ک وجـود دارد  ی ـعقد اجاره ساده با عقد اجاره بـه شـرط تمل  ن یرغم وجوه مشترک که ب یعل

 :ل اشاره کردیتوان به موارد ذ یهم با هم دارند که م یاختلافاتآن دو لین 

ن مسـتأجره در  یرد انتقـال منـافع ع ـ  ی ـگین قرار میطرف قصدتعلق مدر عقد اجاره آنچه  (9

ما در عقد اجاره است ین یچ وجه هدف اصلیت به هین است و انتقال مالییمدت زمان مع

ل شـرط  ی ـت است و چنانچـه بـه هـر دل   ین انتقال مالییطرف یک قصد اصلیبه شرط تمل

 .  خوردین به هم میطرف یضرد اساس ترایانتقال انجام نپذ

 ن مسـتأجره باشـد تـا بتوانـد در    ید مالک عیک موجر حتماً بایدر عقد اجاره به شرط تمل (2

 . ستین نیکه در اجاره چن یدرآورد در حالت مستأجر یقرارداد آن را به مالی یانتها

چه از نظر حداقل و چه از نظر حداکثر وجـود نـدارد    یت زمانیچ محدودیدر عقد اجاره ه (3

 ـ 69 هداک طبق میدر مورد اجاره به شرط تمل یول  معاملـه  ،یبـانی لات یتسـه نامـه   نیآئ

هـا   بانک ید براآنها کمتر از دو سال باشد یعمر مف که طول یک اموالیبه شرط تمل اجاره

اموال تجاوز د یمفد از طول عمر یک نبایو مدت اجاره به شرط تمل ممنوع است )حداقل(

 .  )حداکثر( دینما

 ـ یاء، اشـخاص و ح یاست که عبارتند از اجاره اش یانواع یاجاره دارا (4 اجـاره بـه    یوانـات ول

 . اء استیک صرفاً ناظر به اشیشرط تمل

بـه نظـر    ین قـرارداد یموجود اجاره پنداشتن چن ـ یها تفاوتر یها و سا ن تفاوتیبا توجه به ا

 .  رسد یم یمنتف

 لادرکامن

یـا کـه بـر    یکننـده و در حقـوق آمر  قانون اعتبار مصرف 991س بموجب ماده یانگل حقوقدر

توانـد مالـک آن   یالاجاره من قسط مالیان مدت و پرداخت آخریطبق آن مستأجر پس از پا

ر است که حق خود را اعمال کنـد و مـال مسـتأجره را    یر مخگردد و مستأج (ه)مال مستأجر

ک ی ـیا که شرط تملیس و آمرین جهت است که در حقوق انگلیبه تملک خود درآورد به هم

الات ی ـا یکتـاب حقـوق بـانی   پلارد در ً مثلا. دانندیباشد آن را قرارداد اجاره میر میبگونه اخ

ار ی ـاست که متضمّن شرط اخت یاعقد اجارهک یسد قرارداد اجاره به شرط تملینویمتحده م

ان مـدت اجـاره مـورد    ی ـمستأجر است که به موجب آن مستأجر حـق دارد در پا  ید برایخر

 (442:9197رد،لا)پ. باشدیو موجر ملزم به انتقال م اجاره را بخرد
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ان اجـاره فقـط حـق    ی ـکند که مستأجر پس از پاین اظهار میچنی سندگان حقوقیاز نو ییی

و بـه   منعقد نشـده  یچگونه قرارداد فروشین حق هین تا قبل ازاعمال ایو بنابرا ا داردد ریخر

سـت در  یع نی ـن قـرارداد ب یرا ایزباشد ینم 9171 چ وجه طبق قانون فروش کالاها مصوبیه

را  ک(ی ـ)اجاره به شـرط تمل  ن قراردادیا تیهاو در نباشد یجه تحت کنترل قانون فوق نمینت

 (490:2119ر،ین تای)می. داندیاجاره م

ه فروش معلـق  یک را شبیز در کتاب خود در ابتدا عقد اجاره به شرط تملین یگریسنده دینو

اجاره اسـت و فقـط    ک،یرد که اجاره به شرط تملیگیم مین تصمیت چنیدر نها یدانسته ول

د را اعمـال کنـد و   ی ـن حق را دارد کـه پـس از پرداخـت تمـام اقسـاط حـق خر      یمستأجر ا

 (02:9117ج،ی)بر. الاجاره را به تملک خود درآورد مال

ک را ی ـعقد اجاره به شرط تمل ،کالاها یاجاره یل عنوان قراردادهایز در ذینی گرِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِیسنده دِینوِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِِ

: 9111، )جـاج . داندیشود که آن را اجاره میباط منکلام او است یحوافبحث کرده است و از 

427)9 

 عیوان بک به عنیاجاره به شرط تمل - 1-1-3-2

 رانیدر حقوق ا

عقـد اجـاره بـه شـرط      یت حقـوق ی ـاز حقوقدانان در مورد ماه ین است که برخیگر اینظر د

اند که عقد اجـاره بـه   اظهار داشته یبا ارائه مستندات وسه نموده یع مقایک آن را با عقد بیتمل

است کـه   یو ظاهر یک عقد صوریقت یع است و عقد اجاره در حقیک عقد بیک یشرط تمل

الاجاره منعقـد  افت ثمن تحت عنوان مالین دریع و همچنیپنهان داشتن عقد ب ین برایطرف

 ـاز ا یییمثال در  یاند براکرده منقـول بـر   ریغآن صـاحب مـال    رد کـه  یات عقـد ی ـن نظری

ن مستأجره شود ین مالک عیکند که پس از دادن چند قسط مع یشرط م )مستأجر( لممتعا

  (01 :9369 ،یلنگرود ی)جعفر. ته استنسع دایرا ب

                                                      
قضایی و دکبرین حقوق بعه شعدت در   در حقوق فرانسه اخبلاف بسیار شدیدی در خصوص ماچیت این قرارداد وجود دارد و رویه  -1

 شود:دانند آورده میاین مورد مبزلزل و مشکوک است. در ریل نظرات جمعی از نویسندگا  حقوقی که قرارداد مزبور را اجاره می

و، ( به معنای وسی  کلمه یع اجاره ساده است که با وعده بی  چمراه شده اسعت.)ماز location-venteاجاره به شرط تملیع ) الف(
 (  77: 1713به نقل از خدادوسبا  ، 410: 1937
ای باشد که مسبأجر آزاد است و یا حداقل برای انعقاد بی  اخبیار دارد، قرارداد اجاره ساده است که بعا  چر گاه شکل قرارداد بتونه ب(

 (72: 1713به نقل از خدادوسبا  ، 1: 1910وعده یع طرفی بی  چمراه شده است )ریانود، 
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ن ین مـورد چن ـ ی ـدر ا خود یطرح اصلاح قانون مدن 9406و  9400واد مسنده در ین نویهم

 سد:ینو یم

اقسـاط   رداخـت رمنقول شرط کنند کـه مسـتأجر پـس از پ   یاگر در عقد اجاره غ :9400ماده 

اجـاره هـر   ع است نـه  ین عقد بین مستأجره گردد ایجه مالک عیالاجاره بصورت شرط نتمال

 .  دنده باشورچند که آن را بصورت اجاره در آ

 .  یات ملاک است نه مبادیجه عقود غایدر قصد نت :تبصره

داده شود و به نفـع مسـتأجر   اقساط ها به برا اجاره دهد که اجاره یرمنقولیاگر غ :9406ماده 

 اشـته ن مسـتأجره را د یاز اقساط مذکور حق تملـک ع ـ  یشرط کنند که پس از دادن تعداد

 ل:یبا مشخصات ذ باشد

 خ قبض در ضمان مستأجر باشد؛ین مستأجره از تاریع الف(

را کـه از عقـد مزبـور    مـدت اجـاره    یش از انقضـا یپ ـ هن مستأجریع دیمستأجر حق خر ب(

 ل کرده در دفتر املاک محل وقوع ملک به ثبت برساند؛یتحص

شـده داشـته    اقساط پرداخـت داد و استرن مستأجره یعبا رد  مستأجر حق فسخ اجاره را ج(

 .  باشد

 (900 :9371 ،یلنگرود ی)جعفر. ع استیشود بیده مینام «فروش - اجاره»ن عقد که یا

ن مسـتأجره بـه مسـتأجر در    یک ع ـی ـتمل ،ن عقدین ایاز نظر طرف ین اساس هدف اصلیبر ا

 کنـد یدا م ـی ـک تحقـق پ ی ـن هدف با شـرط تمل یا ،نده است نه در زمان انعقاد عقد اجارهیآ

را که در زمان انعقاد عقد اجاره بـه صـورت طـرح     یتواند ثمنیم ن شرط مستأجریبموجب ا

ثمـن مـذکور    ه شده را جزءیتأد یبهااند به موجر بدهد و اجارهداده مورد توافق قرار عیعقد ب

ن یو ع ـ دک جا بدهیرا  یپرداخت شده کمتر از ثمن باشد مابق یبهاحساب کند و اگر اجاره

پـس از عقـد    و ش از تملـک مسـتأجر  ین اولاً پ ـیع تملک کند بنـابرا یبه عنوان بمستأجره را 

بصورت شرط ضمن عقد اجاره  و ستیمستقل ن یع عقدیاً بیثان، واقع نشده است یعیاجاره ب

ع اسـت و هـم مالـک    ی ـبممالک هم موجر  ،عیبمخ تملک یخ اجاره و تارین تاریًب است و ثالثا

رابعـاً   محـال اسـت   یامرکه  ن اجتماع عوض و معوض استیاقساط اجاره که گرفته است و ا

از اصـول موازنـه    یی ـیرا ی ـشود نـه قبـل از آن ز  یع محقق میبمخ تملک یع از تاریثمن در ب

اسـت کـه    یت نشده است اشیالین اصل در اجاره فروش رعایو ا برابر تملک است ک دریتمل

  (994-993: 9396،یلنگرود ی)جعفر راه حل ندارد
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ار ی ـن در اختیدر برابر اقساط مع ـ یبه مدت طولان یکه در آن مال یگر عقدیمشابه ددر نظر 

ت متصـرف  ی ـان مدت و پرداخت اقساط خود به خود به مالییشود و در پایگذارده م یگرید

دو طـرف اسـت و از    ین نظر عقـد تـابع قصـد واقع ـ   یطبق ا. ع دانسته شده استید بیآیدرم

 ک فـروش کالاسـت و اجـاره مقدمـه آن قـرار     ی ـبه شرط تملن در اجاره یجا که قصد طرف آن

ن قرارداد یع است نه اجاره و در واقع در ایده است بین جهت آنچه واقع گردیگرفته است از ا

 (79:9397،انی)کاتوز باشدیمع یبمگرفتن  قهیثوو  نثمط یتقس یبرا یاجاره سرپوش

ن عقد یطرف یه قصد اصلین نظریا ل طرفدارانین دلیگردد مهمتریه مظگونه که ملاح همان

ن بوجود آورنـده آن اسـت و   یطرف قصدعقد تابع « القعود تابعة للقصود»است بموجب قاعده 

 ـاز ا ،ک فروش کالا است نه اجاره آنینیه قصد در اجاره به شرط تملیبا توجه به ا ن جهـت  ی

موافقـان   اام ـ ،بار کردآن  را بر عیآثار ب دانست و عیست عقد بیبایک را میاجاره به شرط تمل

ع اسـت بـا   ی ـاز عقد ب یک خود چه نوعینیه عقد اجاره به شرط تملیه در خصوص این نظریا

ع با شرط فاسخ یگر آن را بید یع معلق و گروهیآن را عقد ب یگر اختلاف دارند و گروهییدی

 ـیالذکر با توجه به اات فوقیدانند اما نظریمعلق م قـاد  تان د قابـل ی ـآیل م ـی ـکـه در ذ  یرادات

 :  هستند

اجـاره   یعنی یدانستن عقد اصل یصور یلین تحلیچن ین است که لازمه یا یاشیال اصل (9

ن مسـتأجره بـه مسـتأجر در    یک ع ـی ـآن تمل یکه ط یاشود عقد اجارهیگفته م یاست وقت

ن وصـف عقـد اجـاره    ی ـباشد با ایع میک عقد اجاره بلیه بیان قرارداد شرط شده است نه یپا

بالان عقـد اجـاره اسـت چـرا کـه قـرارداد        ین به معنایاست و ا یو صور یظاهرک عقد ی

 یباطـل بـودن عقـد اصـل     با جه آن را ندارند باطل است ویکه درآن دو طرف قصد نت یصور

ت اجراء داشته یماند که قابلینم یباق یجه عقدیز باطل خواهد بود و در نتیشرط ضمن آن ن

 (232 :9394 ،انی)کاتوز. باشند

ه آثـار و  یشود که کلین امر میبه امنتج ع لاجرم یک با عقد بیه عقد اجاره به شرط تملیتشب

دانسـته و در هنگـام بـروز اخـتلاف      یز جـار ی ـک نیع را در عقد اجاره به شرط تملیاحیام ب

ع یاز آثار عقد ب ییی مثال: یبرا. میع رجوع کنیج در مورد بین و عرف راین عقد به قوانیطرف

مالـک   یع مشـتر ی ـن است که به مجرد وقـوع ب یا یقانون مدن 362ماده  9 بندح طبق یصح

د ی ـم پـس با یع بدانیک را بیچنانچه عقد اجاره به شرط تمل. شودیع مالک ثمن میع و بایبم

ن ی ـدر ا ،میز قبـول کن ـ ی ـقـرارداد ن  یرا از ابتـدا  هن مستأجریت عیانتقال مالی یعنیع یاثر ب
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توانند مال موضوع قرارداد را از اموال مستأجر محسـوب کـرده   یصورت طلبیاران مستأجر م

ن مستأجر از زمـان انعقـاد قـرارداد اجـاره بـه شـرط       ید همچننخارج ساز یآن را از دست و

نسـبت بـه    یتیگونه اعمال مـالی  تواند هریشود و مین مستأجره محسوب میک مالک عیتمل

منفعـت از   یافیاو تنها حق اسـت که  یلدرحا ا به رهن گذاشتن انجام دهدیل فروش یآن از قب

شـتر  یو نه ب یک مستأجر واقعیان قرارداد خواهد داشت درست مانند یپا تا ن مستأجره رایع

د ی ـمسـتأجر را با  یهـا ع باشد پرداختیک عقد بینیه چنانچه اجاره به شرط تملیو بالاخره ا

اقسـاط را بـه    ید تمامیجه در صورت انحلال عقد موجر بایاقساط ثمن در نظر گرفت و در نت

 .  صورت کامل به مستأجر بازگرداند

ش و حصـول معلـق   یدای ـد گفته شود اصولاً عقد معلق تا زمان پیز بایع معلق نیدر مورد ب (3

واقـع نشـده    یه موجود نشود مانند آن است که عقدیندارد و هرگاه معلق عل یچ اثریه هیعل

 (966: 9369 ،ی)امام است

شود نمـاآت و منـافع   یع میبمه مالک یعلخ حصول معلقیدار از تاریخرجا که  ن از آنیهمچن

از  یـی قهقرا ه اثـر ی ـعلرد و حدوث معلقیگ یبه او تعلق م خ عقد(یخ )و نه تارین تاریع از ایبم

ع معلـق  ی ـک بی ـک ی( پس چنانچه اجاره به شرط تمل692:9307،ین جهت ندارد )لنگرودیا

گونه  چید چرا که هیمنفعت نما یافیع استیبمه از یعلتواند تا حصول معلقینم جرمستأ باشد

ن قـرارداد  یکـه گفتـه شـود طـرف     ن و منافع نسبت بـه آن نـدارد مگـر آن   یاعم از ع یتیمالی

م بـا  ه ـن صورت یاند که در اع معلق شرط نمودهیع را در ضمن عقد بیبممنفعت از  یافیاست

کـه خـود    یدر ضمن قـرارداد اصـل  توان  یشد که چگونه م میوبرو خواهرل نحیلامعضل ن یا

الاجرا باشـد  لازم یت قرارداد اصلیوارد کرد که آن شرط قبل از قاع یهنوز معلق است شرط

 . الاجرا داشته باشده آثار و احیام لازمیعلع معلق قبل از حصول معلقیا ممین است که بیآ

ت از ی ـمالی یعن ـی میمعلق بدان با شرط فاسخ یعیک را عقد بیاگر عقد اجاره به شرط تمل (4

ین شرط فاسـخ درج شـده در آن   ی( لیظاهر شود )مستاجریزمان عقد به مستاجر منتقل م

خـود و از ابتـدا   از مواد قرارداد، عقد خودبه کیگردد تا در اثر تخلف مستاجر از هریموجب م

ع ی ـب جاد آثار عقـد یم که شرط فاسخ معلق مانع از ایشوین اشیال مواجه میبا ا. منحل گردد

ک بـه  ی ـن مستأجره از لحظه انعقـاد عقـد اجـاره بـه شـرط تمل     یت عین مالییشود بنابراینم

. خواهـد شـد  منحـل  ط قـرارداد از آغـاز   یشود و تنها در اثر تخلّف از شرایمستأجر منتقل م

 (71:9394 ،انی)کاتوز
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ت کـالا  یعدم انتقال مالی یعنیموجر  یر با قصد اصلیت به مستأجر( مغاین امر )انتقال مالییا

دانسـتن   ین مستلزم صـور یو همچن ک استیان قرارداد اجاره به شرط تملیبه مستأجر تا پا

تواننـد در  یباشـد و آنـان م ـ  یشود و لذا در برابر طلبیاران مستاجر قابل استناد نم ـیاجاره م

اعـث شـده   ن امر بیهم. مستاجر آن را در شمار اموال او به حساب آورند یصورت ورشیستگ

بـا وجـود تمـام     ،رفته شـده اسـت  یع با شرط فاسخ معلق پذیز که بیکه در کشور انگلستان ن

ک آثـار  یگر مجزا دانسته و بر هر ییدیک آن دو را از یتشابهات آن با عقد اجاره به شرط تمل

 ـیتمـا  یچنان است کـه گـاه   ن تشابه آنیو ا اندوضع نموده یو احیام خاص ن دو عقـد را  یز ب

آن حـق   یرا کـه ط ـ  یدادگـاه تـوافق  9117در سال  2ییمثال در دعوا یبرا 9سازدیمشیل م

قابل  ید هنگامین حق خرین فرض شده بود که ایاعااء شده و چن یبه متقاض یید کالایخر

ت بـه خـود   ینیه مستأجر از انتقال مالییل است که کل اقساط پرداخت شده باشد مگر ااعما

. کی ـک عقـد اجـاره بـه شـرط تمل    ی ـط فاسخ دانست نه ع همراه با شریک بیاستنیاف ورزد 

 (221 :2111 ،یسیبر)

معلق ع چه یک به عنوان بیپنداشتن عقد اجاره به شرط تمل هتوجه به موارد گفته شد با پس

 .  رسدیز مشیل بنظر میبا شرط فاسخ نوچه 

 درکامن لا

دانسـته و در جهـت   ع ی ـک را بیاز حقوقدانان عقد اجاره به شرط تمل یز بعضیدر انگلستان ن

عقـد اجـاره بـه     یو اساس ـ یاند که قسمت اصـل کردهن موضوع استنادیخود به ا یاثبات ادعا

ع ی ـاز ب یادهی ـچینـوع پ  را آن یبرخمثلاً . د داردین است که مستأجر حق خریک ایشرط تمل

رفتـه شـده   یت مـوجر پذ ی ـت از حـق مالی ی ـحما یه تجار بـرا یداند که توسط رویم یاقساط

 (9193:09،یو چرل 366: 9119)دابسن،  .3است
 

                                                      
   4-4-4- 4ی توضِیح بییشبر نتاه کنِید به قسمت ب شماره براِ -1

2- forthright finance Ltd.V.carlyle finance Ltd 1997 
داننعد  را بی  دانسبه و اجاره را سرپوشی برای تقسیط ثمعن و وثیقعه گعرفبن مبیع  معی      آ برخی از حقوقدانا  در حقوق فرانسه،  -7

نیز این عقد را یع بی  اقساطی معی داننعد کعه بعا یعع شعرط حفعت مالکیعت چمعراه شعده           ( مازوچا 241: 1957)کولن و کاپیبا ، 
توانعد  چعای مبععدد نمعی   تحلیل»دچد  در خصوص اجاره به شرط تملیع چنین رأی می 1910است.دادگاه پاریس نیز در سوم ژانویه 

 1713به نقل از خدادوسعبا  ،  1: 1910)ریانود،  «فعلی راکه از اببدا بی  بوده تغییر دچد در اینجا مسبأحر یع خریدار اقساطی است
:75  ) 
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 ینظرات فرع 

  از دو عقد یا ک مجموعهیاجاره به شرط تمل - 1-1-3-3

حـق   یییاز دو عقد که  یاک مجموعهیاجاره به شرط تمل هن است که گفته شدیگر اینظر د

ن ی ـا یس ـیسازد و معادل انگلیمنتقل م یت مال را به مشتریمالی یگریتصرف در منافع و د

 ،هی ـتوج نیبنـابرا . ع داردیب -اجاره یعنی ین دو عمل حقوقیاشاره به ا (hire purchaseواژه )

 گردد و هرکدام تابع عنوان خاص خود خواهد بودیه میقرارداد به دو بخش جداگانه تجز نیا

را لازمه آن وجود دو قصـد  یرسد ز یه درست به نظر نمین توجیلین ا. (9397:19 ،ی)زنگبار

ک منشـأ  ی ـک قصـد انشـاء و   ی ـکه در هنگام انعقـاد قـرارداد    یاست در حال أدو منشانشاء و 

 .  شتر وجود نداردیب

 .ابراز نشده است ین نظریلازم به ذکر است که درحقوق کامن لا چن

  ن و اشخاص ثالثیطرفن یک در روابط بیاجاره به شرط تمل - 1-1-3-4

ن است کـه اجـاره بـه شـرط     یباشد ا یفرانسه م یهادادگاه ییه قضایکه طبق رو یگرینظر د

باشـد  یع م ـی ـب و اشـخاص ثالـث   هـا  ان آنین موجر و مستأجر اجاره و میک در روابط بیتمل

ن حال اشـخاص  یدر ع یشود ولیان اقساط مالک شمرده نمیکه مستأجر پس از پا جه آنینت

ر، پ ـیول وری ـلنپ ). دارنـد توانند مال را از اموال مستأجر ورشیسـته محسـوب   یثالث طلبیار م

9102 :299) 

 ـ دها بیاه ـن نظر ممین است در عمل از مشیلات دادگاهیا  سـازگار  یبـا مناـق حقـوق    یول

 یگر اگر قصـد انشـا  یان دیباشد به ب یتواند مصداق دو عنوان حقوقیک عقد نمیرا یست زین

ع ی ـق قصـد آنـان ب  ست و اگر متعل ـیع نیدو طرف قرارداد به اجاره تعلق گرفته باشد قرارداد ب

 ین نظـر یچن رانیلازم به ذکر است که درحقوق کامن لا و ا. باشد قرارداد اجاره نخواهد بود

 .ابراز نشده است

 قهیک به عنوان وثیاجاره به شرط تمل - 1-1-3-5

شـخاص واقـع   و ان بانـک  یک که بیاجاره به شرط تمل ین است که در قراردادهایگر اینظر د

ت بانـک در  ی ـقـه بـه مالی  یوث چه بمنظور دهنده دارد و آننقش وام قت بانکیشود در حقیم

 1ل اسـت کـه مـاده    ی ـن دلیسنده به هم ـین نویده همی)به عق د مورد اجاره خواهد بودیآیم
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 یاقـه یت وثعـاملا گونه قراردادها را در حیـم م  نیالت متحده ایک ایقانون اجاره به شرط تمل

 (03:9171و رک گوده،  900-904 :9179 اموند،ی)د. داندیم

رفتن آن در حقـوق مـا مشـیل اسـت     یران مارح نشده است و پـذ یدر حقوق ا ین نظریچن

او حاصـل   یبـرا  یتیدارد و مـالی  ین ـیقـه ع یچون در رهن، بانک نسبت به مال فقط حق وث

 ـ  ار بانـک اسـت  ی ـت هنـوز در اخت ی ـک مالیی ـدر عقـد اجـاره بـه شـرط تمل     ینشده است ول

 . (9393:41،ی)بهرام

ک بـه  ی ـد عقد اجاره بـه شـرط تمل  یبا توجه به نظرات ابراز شده و مشیلات مربوط به آنها با

 .قرارداد ین مورد بررسیک عقد معیعنوان 

 دهینظر برگز

 تن و خاص اسیمع یک بعنوان عقدیاجاره به شرط تمل - 1-1-3-6

عقد اجـاره بـه   ات یمقتضاز اوصاف و  یاات گفته شده در بردارنده پارهیک از نظریاگرچه هر 

روشـن و   یت حقوقیک ماهیات در ارائه ین نظریک از ای چین حال هیبا ا ک است،یشرط تمل

بـا   ییهـا  موارد تفاوت یاک در پارهیکه هر  چرا ست،ین موفقک یاز اجاره به شرط تمل حیصر

بـه واقـع   . شـود یگر م ـییـد یکه مانع اناباق آنهـا بـا    ییها دارند تفاوت یس حقوقین تأسیا

از عقـود   یییک در قالب یم با گنجاندن عقد اجاره به شرط تملیاست که بخواه یشیاند ساده

ن یاز عقود مع ـ ین عقد جزئیم اصولاً اگر ایآن را حل کن یت حقوقیمشیل ماه یسنت نیمع

احسـاس   آن ین نـام و عنـوان خـاص بـرا    یـی بـه تع  یازیگر نیع و اجاره بود،دیمثل ب یسنت

 ،عی ـک باور کامل با عقـود ب ید آورندگان عقد اجاره به شرط تملیشد روشن است که پد ینم

شـان امیـان داشـت حتمـاً اهـداف و      یا یاند و چنانچه براداشته ییقرض و رهن آشنا ،اجاره

لازم به ذکر اسـت کـه    .کردندیوارد م هن عقود شناخته شدیاز ا یییمقاصد خود را در قالب 

 ـا راباه تنگاتنگ دارد، ین سنتیقد معک حداقل با چهار عیعقد اجاره به شرط تمل  ن عقـد ی

ن مسـتأجره را از  یمنفعت از ع ـ یافیاستصه یوخصع یبودن خود را از عقد ب یییتملصه یخص

مسـتأجر از عقـد قـرض و     بـه  را ه موجر )بانک(یص اعتبار از ناحیتخصصه یوخص عقد اجاره

 ـ کـرده اسـت  عقد رهـن کسـب    ن مستأجره را ازیقه بودن عیدر وثصه یخصبالاخره  بـه   یول

ن بنظـر  یبنـابرا  از عقود ذکر شده دانسـت  یبیا ترکی یییتوان آن را  ین تشابهات نمیصرف ا
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د که دراثر ین و جدیمع یکه عقد اجاره به شرط تملک را عقد ست جز آنین یارسد چارهیم

 .  ( 9399:37،انیپناه و عباس ی)اسلام9میبدانبوجود آمده  اتیازها و مقتضین

 مشابه یص آن از قراردادهایک و تشخیات اجاره به شرط تملیخصوص - 1-2

 کیات اجاره به شرط تملیخصوص - 1-2-1 

  بودن زملا-1-2-1-1

و قائم ن یمتعاقدن یکه بر طبق قانون واقع شده باشد ب یعقود" یقانون مدن 291طبق ماده 

 "فسـخ گـردد   یعلـت قـانون   ا بهین اقاله یطرف ینیه به رضایالاتباع است مگر امقام آنها لازم

ح یرص ـل تی ـبـه دل  ینیـه در مـوارد  یباط کرد مگر انلزوم قراردادها را است یتوان اصل کلیم

سـت پـس   ین ین اصل مستثنیک از ایتملز محسوب شود و قرارداد اجاره به شرط یقانون جا

نـد  یا اقالـه نما ا آن ری و بدایانحلال  ینیه با توافقات بعدیالاتباع است مگر ابعد از انعقاد لازم

ز ی ـت عقـد ن ی ـک را از ماهی ـالبته لزوم اجاره بـه شـرط تمل  . فسخ گردد یل قانونیا به دلایو 

ع و اجاره که هـر دو لازم هسـتند و از   یب ازاست  یبین عقد ترکیرا ایباط کرد زنتوان است یم

ا ی ـ یحیم ـ ن قرارداد از نـوع یلزوم االبته شود یز حاصل نمیجا یگاه قرارداد چیها ه وند آنیپ

. نـد ینما زیجـا  ل بـه عقـد  یبـد ار شـرط آن را ت ید خیتوانند با قین میست بلیه طرفین یامر

   (64:9379،ی)لنگرود

 درکامن لا

طـول   یمسـتأجر در تمـام   ز اسـت، یه به عقد جـا یس شبین عقد در حقوق انگلینوع مشابه ا

ز گفته یه آن نیدر توجد یل فسخ نمایجانبه بدون ذکر دل کیرا به طور  تواند آنیمدت عقد م

ر ی ـغ یا موسسـات اعتبـار  ی ـ) ها ک با بانکیاجاره به شرط تمل یشده چون معمولاً قراردادها

ت از مسـتأجر و  ی ـحما یرود و بـرا  یبه شمار م یگردد و از نوع عقود الحاقیمنعقد م (یبانی

طـرف   یول شودحق فسخ قرارداد اعااء  د به اویعقد با یرعادلانه احتمالیط غیز او از شرایگر

 ( 31:9179اموند،ی)د. باشدیمقابل ملزم به عقد م

 

                                                      
   2-1-4-4براِی توضِیح بییشبر رجوع کنِید به قسمت  -1
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 معوض بودن - 1-2-1-2

 دو مورد یت خود دارایبنا به ماه هستند که یف عبارت از عقودید معوض بر حسب تعروعق

ا ی ـدارند مـال   هکه به عهد ینیدا یدهند یکه م یدو طرف در برابر مال ازک یباشند و هر یم

 (914 :9369 ،ی)امام. کنندیل میصخود تح یرا برا یگریتعهد د

رد چـون در  یگین گروه از قراردادها قرار میف در زمره ایز بنا به تعریک نیاجاره به شرط تمل

 یدر سـو ، ک نمـوده ی ـک سو مالک به موجب قرارداد منافع مورد معامله را به مستأجر تملی

 ـبها رداخت اجارهپملتزم به  ن،یت عینهاا در ی گر مستأجر است که در برابر تملک منافعید ا ی

 .  شودیثمن م

ک عقد اجـاره یاجاره به شرط تمل»ک یاجاره به شرط تمل ییدستور العمل اجرا 9طبق ماده 

ط یاجـاره در صـورت عمـل بـه شـرا      ان مـدت ی ـاست که در آن شرط شود مستأجر در پا یا

جـاره  لاامـال زان ی ـد شده میآن ق 1گردد در ماده ین مستأجره میمندرج در قرارداد مالک ع

که بـه اجـاره بـه شـرط      4موضوع ماده  یمسیون یا واحدهایو  شده یداریاموال خر مورددر

دهـد  یشود نشان مین مییمت تمام شده و سود بانک تعیشود باتوجه به قیک واگذار میتمل

در  دو عـوض  یوسـتگ یع و پیاز معوض بودن ب. است معوض یک عقدیکه اجاره به شرط تمل

 د که از جمله آنهاست:یآ یبه بار م یج مهمیآن نتا

ز ی ـباطل باشد تعهد به عـوض مقابـل آن ن   یاز دو عوض بعلت یییک یکه تمل یدر صورت (9

اء منفعت کـرده  فین استیو چنانچه از ع (9373:1 ،یدی)شه. رود ین میخود به خود از ب

چه به فضول داده اسـت بـه او    آن یالمثل آن را به مالک بپردازد و برااجرت یستیباشد با

 (396:9306قائم مقام، یری)ام مراجعه کند

ک از ی ـهر. ن اسـت یطـرف  یجاد حـق حـبس بـرا   یان یعوض یگر از آثار همبستگید ییی (2

ــرف ــیط ــد ا ین م ــایتوانن ــود را م یف ــد خ ــتعه ــد ن ــام تعه ــه انج ــرید وط ب ــدینما یگ  ن

 (1:9393،یدی)شه

ر موجر در دست او تلـف شـود   یتقص م به مستأجر بدونیش از تسلین مستأجره پیاگر ع (3

را  الاجـاره نـدارد و اگـر آن   گر مستأجر تعهـد بـه پرداخـت مـال    یشود و دیل منحعقد م

 .  (9:9393:یدی)شه ردیتواند پس بگیاست م هپرداخت

کـه   یطرف ـ ،دارد وجـود  یجاره عدم تعادل فاحشالامال ون مورد اجاره یکه ب یدر موارد (4

   (36:9393ان،ی)کاتوز معامله را به هم بزندتواند  یشده است ممغبون 
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 درکامن لا

جـه  یو در نت شـود  مـی ک از عقود ساده محسـوب  یس عقد اجاره به شرط تملیدر حقوق انگل

 ـا جـه ین عقد اسـت در نت یا یط اصلیعوض از شرا  تسـن، ب). ض اسـت ومع ـ یعقـد  ن عقـد، ی

99:9119) 

 بودن یکیتمل - 1-2-1-3

 ین ـیا حـق ع ی ـت و یم آنها انتقال مالییآن دسته از عقود هستند که اثر مستق یییعقود تمل

ف ی ـرند که بـر حسـب تعر  یگیقرار م یبرابر عقود عهد ع و اجاره و دریمانند ب تر است،یجزئ

 ،انی ـ)کاتوز رونـد یط تعهـد بـه شـمار م ـ   قوجاد و انتقال و س ـیکه سبب ا یعبارتند از عقود

9394:34) 

 ـبا یا عهـد ی ـاست  یییتمل یک عقدیا اجاره به شرط تملینیه آیاپاسخ دادن به  یبرا د بـه  ی

 آورد: یم راست که دو اثر به با یحقوق عمل کیاجاره به شرط تمل. ل اثر عقد پرداختیتحل

  ک موقت منافع مورد معامله به مستأجریتمل (9

جـه  یبصـورت نت  ای ـو  عی ـبمتعهد بـر انتقـال    به صورت ک مورد اجاره به مستأجریتمل (2

 اجاره   مدت یاضپس از انق یخارج

  .است یییعقد تمل ک منافع و عقد اجاره استیه که تملیبه اعتبار اثر اول

اوت است که گاه ممیـن اسـت   متفک یبه اعتبار نوع شرط تمل د گفت کهیدر مورد اثر دوم با

 که در صورت نخست به اعتبار اثـر آن جهیع باشد و گاه به صورت شرط نتیبصورت تعهد به ب

بـه   یعهـد  یانـد عقـد  ن بر انجام آن تعهد کردهیع است و طرفیبمن با انتقال یک عیکه تمل

اسـت اثـر    یی ـیتمل عقد کـاملاً  جه(ی)شرط نت رود مثل قولنامه و اما در صورت دومیشمار م

 )وفـادار،  شـده اسـت   ین ـیش بیجه معلـق پ ـ ینت ن است که به صورت شرطیک عیتمل یینها

361:9397)  

سـت مـثلاً در   یقابل تحقق ن یق عهدیک جز به طریموارد اجاره به شرط تمل یاالبته در پاره

ل ی ـک اتومبیگاه  الذمه باشد مثلاً هر یف یکل (ن مالیا عیکه مورد انتقال )خواه منفعت  یجائ

مالـک   نفع یک اجاره دهند پس از عقد ذیبر اساس اجاره به شرط تمل یرا به طور کل یسوار

ابـد تنهـا   یینم ـ ینیموجر حق ع یهانیک از ماشیچ یشود و بر هینم یلیچ اتومبیه تمنفع

را بـه   یل سـوار ی ـشـود تـا اتومب  یون مستأجر م ـین است که موجر مدیکه عقد دارد ا یاثر
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ن انتخـاب و  ی ـار مستأجر قرار دهد و فقـط بعـد از ا  ین در اختیمدت مع یانتخاب خود و برا

 .ابدییم تحققن یعمشخص شدن است که حق مستأجر بر منفعت 

 در کامن لا

 یم کـالا خـوددار  ینیه اگر پس از انعقاد عقـد مـوجر از تسـل   یس با توجه به ایدر حقوق انگل

د فقـط ملـزم بـه پرداخـت خسـارت      ی ـنما یل گرفتن کالا خـوددار یا مستأجر از تحوید ینما

ل ی ـکـه مـوجر کـالا را تحو    جه چنانیندارد و در نت ین تعهد معنیشوند و الزام به انجام ع یم

است  یکه عقد عهد شود میا بالعیس مشخص ید به مستأجر خسارت بپردازد یندهد فقط با

رفتـه  یذپ لان تعهـد در کـامن  یرا اجبار به انجام ع ـیز (642-2111:643 ،یتیچ). ییینه تمل

رداخت خسـارت نتوانـد   پکه حیم به  یو در موارد نشده است و فقط بر اساس قواعد انصاف

 ( 99: 9191ل، ی)ب. است یابیقابل دست خواهان را جبران کند یهانایبه نحو کامل ز

 ن بودنیمع - 1-2-1-4

بـه   یبنـد مین تقس ـی ـن اسـت ا یرمعی ـن و غیک عقود معیعقود تفی یهایبندمیاز تقس ییی

 ین عقـد یعقد مع ـ. رفته استیط و آثار قرارداد در قانون صورت پذیاد و شرافن مییاعتبار تع

ک نـوع  ی کهدارند  یامقسا دعقو ونهگ نیا و آثار آن ذکر شده است ن احیامیاست که در قوان

ر باز در جامعه بوده و مقررات آنها هم در فقـه و هـم در   یاست که از د ین سنتیآن عقود مع

ات یازهـا و مقتض ـ یبـر حسـب ن   که دهستن یدعقو گر آنیحقوق مدرن وجود دارد اما نوع د

قـرارداد   و مـه ید مثل بندار یاژهیگاه ویقانون ما جا و دراند جاد شدهیتوسط قانونگذار ا یزمان

باـور اجمـال    کیاجاره به شرط تمل طیآثار و شرا. ان تاجر ورشیسته و بستانیارانیم یارفاق

عقـد اجـاره بـه شـرط      نیبنـابرا بدون ربا نام برده شـده اسـت    یات بانییدر قانون نحوه عمل

 . س شده استیجامعه تأس یازهایا به ننن قرار دارد که بیک در زمره عقود معیتمل

 درکامن لا

ه آن ی ـست و قانون جزء منابع اولیلا اصولاً حقوق نوشته نکامن ینیه نظام حقوقیبا توجه به ا

از قـرارداد   یمـال  یهاکه بازرگانان شرکت یفراوان یل سوءاستفاده مالیشود بدلیمحسوب نم

کردند قانونگذار یش منعقد میود خورمنصفانه به سیک داشتند و آن را غیاجاره به شرط تمل

احیام آن را قانونمنـد سـازد    ن قراردادیف ایت از طرف ضعیحما یم گرفت برایس تصمیانگل
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 ـاز ا  9174و بــالاخره 9160،9164،9104 یهــا ســالســپس در  9139رو ابتــدا در ســال  نی

 (902:9199،یور)ب. ب نمودیرا تصو ینیقوان

ک ی ـف عقـد اجـاره بـه شـرط تمل    یدر تعر یگانرباز در کتاب خود حقوق سندگانیاز نو ییی

 یک قـرارداد ی ـسد که قرارداد اجاره به شرط تملینویع ببرد میا بیاز اجاره  ینیه نامیبدون ا

ت ی ـشـود و مالی یم ـ داده گر قراردادین به طرف دیمدت مع یاست که به موجب آن کالا برا

ن منتقـل  یمع ـ یدادی ـحـدوث رو ا یخاص  یا تحقق عملید یار خریکالا در صورت اعمال اخت

 د بتوانـد یشـا  سازد یع را از ذهن دور میم اجاره و بینیه مفاهیف علاوه بر این تعریگردد ایم

  (216 :9193)لو،9.ن استیمع یک عقدین رهنمون سازد که اجاره به شرط تملیما را به ا

 مدت دار بودن - 1-2-1-5

 ـانجامـد با یک م ـی ـشروع شـده و بـه تمل  ک به اعتبار آنیه با اجاره یاجاره به شرط تمل د در ی

 ط صـحت آن اسـت،  ین معنا که ذکر مدت عقد از شـرا یابد بدین و معلوم استمرار یمع یمدت

 ،ردیپذ یانجام م ید بدانند که پرداخت اقساط )عوض معامله( در چه مدتیمالک و مستأجر با

. ونددیپیبه آن م یچه زمانن یت عیابد و مالیییت منافع مستأجر تا چه هنگام ادامه میمالی

را عـدم ذکـر مـدت باعـث     یک که در آن مدت مجهول باشد باطل است زیاجاره به شرط تمل

گردد چرا که مدت پرداخت عوض به علـت نوسـان ارزش پـول در    یجهل به عوض قرارداد م

له مـدت  ید و بوس ـی ـآین عقد به حساب میاز ارکان ا ییین مدت یآن موثر است بنابرا یبها

 (09:9393 ،یدی)شه. ن خواهد شدیکه منفعت مورد عقد معلوم و مع است

دا کنـد  ی ـکـه بـا آن فاصـله پ    ا آنیل معامله باشد یمدت عقد اجاره ممین است از زمان تشی

 در اجـاره و  2.م. ق 469توان از ماده  یک را میلزوم ذکر مدت در قرارداد اجاره به شرط تمل

پول  یشورا یدستورالعمل اجرائ 94و ماده  یلات بانییتسه ینامه اعاانیآئ 693ماده  تبصره

 0. افتیاعتبار در و

                                                      
 (712: 4007گوتیِر، -آِینس-فروش به عنوا  ییع عقد معِین بررسِی شده است.)مالااوریی -در حقوق فرانسه عقد اجاره -1

 «اشِیاء مدت اجاره باِید معِین باشد و الا اجاره باطل استدر اجاره »دارد  ق م مقرر مِی 211ماده  -4

دارد معاملات اجاره به شرط تملِیع اموالِی که طول عمر مفِید آنها کمبر از دو  آئِین نامه تسهییلات بانکِی مقرر مِی 11تبصره ماده  -7
  از طول عمر مفِید اموال تجاوز نماِید )حداکثر( و مدت اجاره به شرط تملِیع نباِید )حداقل( چا ممنوع است سال باشد براِی بانع

تجعاوز نمایعد مبعدأ     7دسبورالعمل اجراِیی مدت اجاره به شرط تملیع نباید از طول عمر مفید اموال موضوع معاده   1طبق ماده  - 2
 برداری به تشخیص بانع خواچد بود.محاسبه طول عمر مفید تاریخ شروع بهره

 (177: 1713باشد.)فدویی، سال مِی 2به شرط تملیع ترکیه حداقل مدت قرارداد  قانو  اجاره 3طبق ماده  - 5
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 درکامن لا

ن باشـد و  ید مدت عقد معیمشخص نشده است لین با یلا حداقل و حداکثردر حقوق کامن

  .شـود یده م ـی ـن مالـب فهم ی ـا 9174قانون اعتبار مصرف کننده  76 و 19 با توجه به مواد

 (419:9119)دابسن،

 بودن  یرضائ - 1-2-1-6

بـه   یازی ـل شـود و ن ین تشـی یکـه بـه صـرف اراده طـرف    اسـت   یعبارت از عقد یعقد رضائ

معتقدنـد کـه عقـد اجـاره بـه شـرط        یگروه. گر نداشته باشد مثل اموال منقولیفات دیتشر

 . ( است91: 9390 ،یدی)شه یفاتیا تشریو  (13: 9390 ،انی)کاتوز ینیع یک عقدیتمل

شود یک واقع نمیم مال مورد اجاره به مستأجر نه تنها تملیقبل از تسل یعنیبودن آن  ینیع

ش یرفته شود که پ ـیه پذین نظریاگر ا یآورد ولین بوجود نمیطرف یز براین یچ الزامیبلیه ه

رود و روابط ین میاز ب یتجار یآورد اثر اعتبارهایبه بار نم یم موضوع آن عقد التزامیاز تسل

شود که یجه میکه از مرور تمام قواعد مربوط به قراردادها نت شود حال آنیمختل م یگانرباز

 ـ یکه خـلاف آن تصـر   نیبودن قراردادها است مگر ا یاصل رضائ در  یانـه مـاده   یح گـردد ول

م مـورد  ین خصوص که تسلیاعتبار در ا و پول ینامه شورابیدر تصو یدیو نه ق یقانون مدن

ن معنا اسـت کـه   یبودن آن به ا یفاتیشود اما تشریده نمید ط تحقق عقد استیاجاره از شرا

باشد گذرانـدن آن مرحلـه از لـوازم     یفاتیشود پس اگر عقد تشر ید طیبا یتمام مراحل ثبت

ز ی ـعقـد آثـار خـود را ن   قـانون ثبـت    از نظـر نشود  یفات طیکه تشر یعقد است پس تا زمان

راجع بـه   یشده محسوب نشده و دعول یتشی دارتیا از نظر مراجع صلاحینخواهد داشت و 

جاب و قبول آثار آن تحقق یباشد به صورت ا ییاگر عقد رضا ینخواهد بود ولمسموع ز یآن ن

ن نحـوه  یکه طـرف  یک در زمانین امر که در قرارداد اجاره به شرط تملیابد در قانون ما اییم

ا ین امر است که آیکننده ا نییتعرند یجه در نظر گین را به صورت شرط نتیت عیانتقال مالی

مثلا ًچنانچه ثبت جزء لوازم عقد باشـد   یفاتیا تشریاست  ییک عقد رضایاجاره به شرط تمل

توانـد مـورد   یه مستأجر موجر م ـیشروط از ناح ین قسط و تحقق مابقیپس از پرداخت آخر

ت آن را تا ًخسـار یصورت نگرفته است و نها ید چون هنوز تملییاجاره را ماالبه و تصرف نما

ن قسـط  یفات ثبت از ارکان عقد نباشد به محض پرداخت آخریبه مستأجر بپردازد و اگر تشر

ن و یتواند خـود را مالـک ع ـ  یگردد و موجر نمین میشروط مستأجر مالک ع یو تحقق مابق



31  اجاره به شرط تملیک در حقوق بانکی 
 

 یبـاق  یزی ـشـود و چ یت باور کامـل منتقـل م ـ  یپس از تحقق شرط مالی یعنیمنافع بداند 

 (362- 9397:369،)وفادار دیبخواهد آن را مسترد نماماند که موجر ینم

ر مـاده  یدر تفس ییا رضایاست  یفاتیک جزء عقود تشریا اجاره به شرط تملینیه آیبه اپاسخ 

کـه   ین ماده معـاملات یگردد طبق ایان میک نمایاجاره به شرط تمل ییدستورالعمل اجرا97

انجـام شـود کماکـان طبـق      یاد رسـم د در دفـاتر اسـن  ین و مقررات موضوعه بایبر طبق قوان

د در دفـاتر اسـناد   ی ـکـه با  یمعاملات"ن ماده جمله یدر ا. فات مربوطه انجام خواهد شدیتشر

ن پنـدار بـوده کـه قـرارداد     یاعتبار برا پول و ین است که شوراینشانگر ا "انجام شود یرسم

اسـت و تـا    یفاتیتشـر  یعقد ،قول استنرمیکه مورد آن مال غ یک زمانیاجاره به شرط تمل

ق بـه اصـول حـاکم بـر     ی ـاما توجـه دق  ،شودیمنتقل نم یتیگونه مالی چیقبل از زمان ثبت ه

دهد که تـا  یق م( و اصل صحت نشان م 331و  919ت اراده )موادیقراردادها از جمله حاکم

 جهتیب یستیاعتبار نشناخته نبایرا ب یامعامله یح قانونیصرنص ک یکه قانونگذار با  یزمان

آن از جملـه   یانعقـاد معاملـه ارکـان اساس ـ    یبرا یستیبر دامنه معاملات باطل افزود بلیه با

ر نمود کـه  یتفس یاجا که ممین است قرارداد را بگونه دانست و تا آن یجاب و قبول را کافیا

 (61:9373،یشهر ی)موسو شود یبه صحت آن منته

 ـ همربوطک از مقررات ی چیدر ه :اندگفته ن خصوصیدر ا یبرخِ فـروش   یاعتبـار  یبالان و ب

قانون ثبت هرگز دلالـت   49ماده . اعلام نشده است یم سند رسمیرمنقول بدون تنظیمال غ

 ،د به ثبت برسـد یرا که با یارمنقول ندارد و منحصراً سند ثبت نشدهیمال غمعامله بر بالان 

مـورد توجـه و نظـر     ن آنچـه یبنـابرا . رش در ادارات و محاکم اعلام کـرده اسـت  یقابل پذ ریغ

 یعن ـیسند مت یقانونگذار قرار گرفته است سند معامله است نه خود معامله و نسبت به وضع

    قبـول بـودن   رقابلیکردن قانونگذار به اعلام غبسنده مقرر نیرده است و  یخود معامله حیم

مقـام   نیـه در یباـلان بـا ا   یلاح حقـوق اسند در ادارات و محاکم و اعراض از به کاربردن اص

ن یبر صحت قـرارداد مربـوط بـه ع ـ    یقو یانهیقر ان آثار ثبت نشده سند مزبور بوده استیب

رقابل قبـول بـودن   یتوان غینم یلینه تحلیدر زم یلاح حقوقاباشد در اصیرمنقول میمال غ

کـردن   یاگر منظور قانونگذار باطل معرف ـ. سند معامله را مترادف با بالان آن معامله دانست

لاح روشن باطل را نسبت به معاملـه مـذکور بیـار    ان اصید همیبود بایرمنقول میغع مال یب

ه ی ـله قانونگذار با فـرض باطـل بـودن عقـد قابـل توج     ین اصالاح بوسیبرد که اعراض از ایم

 یانشـا  یسـت یلیـن با کنند را به دادگاه ارائه  یعاد سند توانندین مین طرفیباشد بنابراینم


