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 مقدمه
 

 زلال علم جاري از قلم كرد               كه هستي از عدم كرد آنبه نام 

 به انسان شيوه دانايي آموخت                 به نور خود چراغ دانش افروخت

 

 «نَا مَعَهُمُ الْكِتَابَ واَلْميِزاَنَ لِيقَوُمَ النَّاسُ بِالقِْسْطِ...لقََدْ أَرْسلَْنَا رُسلَُنَا بِالبَْيِّنَاتِ وَأنَْزلَْ»
 سوره حديد( 25)آيه 

 

همانا ما پيغمبران خود را با ادله و معجزات )براي خلق( فرستاديم و با ايشان كتاب و »
 «ميزان عدل نازل كرديم تا مردم به عدل و داد و نيز راستي بگروند...

سازي مراجعهه   گامي بلند در جهت آسان« مدني نموداري و محشّا قانون»تأليف كتاب 

سازي هرچه بيشتر گنجينه علمي اين مهرز و بهوم در زمينهه     به قوانين و تلاش براي غني

باشد. از زمان تصويب و ارائه مجموعه عظيم قوانين در ايران، همواره  كتب حقوقي مي

انهد، امها ارائهه قهوانين      ر داشهته ناشران متعددي با اهداف متفاوت در اين عرصهه حوهو  

تهر قهوانين بها     تر و سريع صورت نموداري ايدة جديدي است كه به منظور فهم عميق به

 همت جمعي از پژوهشگران و زيرنظر اساتيد برجسته حقوق انجام شده است. 
قههوانين نمههوداري دسترسههي محققههان، پژوهشههگران، قوههات، وكههلا، سههردفترداران،    

مندان و دلدادگان عرصه علم حقهوق را بهه ايهن دانهش بسهي       قهدانشجويان و ديگر علا
آموختگان رشته حقهوق كهه    علاوه دانشجويان و همچنين دانش تر نموده است. به آسان

هاي مقاطع كارشناسي ارشد و دكتهري و يها    قصد ادامه تحصيل و يا شركت در آزمون
هاي اسهتددام   زمونهايي مانند قواوت، سردفتري، وكالت، مشاوره حقوقي و آ آزمون
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در دادگستري، سازمان ثبت اسناد و املاك و... را دارند، با مراجعهه بهه كتهاب حا هر     

ويهژه اينكهه ملالعهه آرا      توانند به قوانين و مقررات جاري و معتبر دسهت يابنهد، بهه    مي
عنوان يكي از منابع مههم شهركت در    وحدت رويه هيأت عمومي ديوان عالي كشور به

اساسي است و با مهدنظر قهرار دادن    يناپذير و نياز اجتناب يور  رورتهاي مزب آزمون
اين مو وعات در كتاب پيش رو ذيل مواد، آرا  وحدت رويه مرتبط ذكهر شهده كهه    

تر مهواد قهانوني را بهه دنبهال      علاوه بر پاسدگويي به اين نياز مداطب، فهم هرچه عميق
ترين قهوانين بها آخهرين     و كاربردياي از جديدترين  دارد. در پايان كتاب نيز مجموعه

اصلاحات ذكر شده تا نياز مداطب به ملالعه چندين عنوان متنوع و متفهاوت از كتهب   
 قوانين را يكجا پاسدگو باشد.

تههرين  نكتههه مهههم و پايههاني اينكههه بههراي نمههوداري كههردن ملالههب، بهتههرين و راحههت  

طوري كه در صورت  بهتر انجام شده است  تر و سريع بندي جهت يادگيري دقيق تقسيم

صهورت بهه    عرض بزرگ و در غيهر ايهن   هاي هم ها به قسمت امكان، متن مواد و تبصره

هاي زائد كه باعث  بندي تر تقسيم شده است و از تقسيم عرض كوچك هاي هم قسمت

 تشويش ذهن يا كند شدن يادگيري گردد خودداري شده است.

هها را   مايند استدعا داريهم كهم و كاسهتي   ن از تمام گرامياني كه اين كتاب را ملالعه مي

هاي  عفو نموده و با ارائه نظرات ارزنده خود ما را در هرچه بهتر شدن اين اثر در چاپ

بعههدي يههاري رسههانند. از درگههاه احههديت توفيههق روزافههزون يكايههك شههما خوبههان را  

 خواستاريم.

 ن حقوقيادپارتم
 اانتشارات كتاب آو                            



 مقدمه -قانون مدنی

 در

 انتشار -
 و
 رآثا -
 و
 اجراء -

 طور عموم قوانین به

  1ماده- 
پرسی پس از طی مراحل  قلانونی بله     مصوبات مجلس شورای اسلامی و نتیجه همه -

 شود. جمهور ابلاغ می رئیس

جمهور باید ظرف مدت پنج روز آن را امضلا  و بله مجریلان ابللاغ نمایلد و       رئیس -
 را صادر کند دستور انتشار آن

 و
 ساعت پس از ابلاغ منتشر نماید. 72روزنامه رسمی موظف است ظرف مدت  -

 -تبصره

 جمهور از در صورت استنکاف رئیس
 امضا  -
 یا
 ابلاغ -

 در مدت مذکور در این ماده به
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 ساعت 72مجلس شورای اسلامی روزنامه رسمی موظف است ظرف مدت  دستور رئیس

 مصوبه را
 چاپ -
 و
 منتشر -

 نماید.

  ۱-2ماده 
 الاجرا  است در سراسر کشور لازم روز پس از انتشار، ۱5قوانین  -

 ترتیب خاصی برای موقع اجرا  مقرر شده باشد. ،که در خود قانون مگر آن -

  رسمی به عم  آید. هانتشار قوانین باید در روزنام -3ماده 

                                                                 
 هیأت عمومی دیوان عالی کشور 13/2/1384ـ  ۶7۵رأی وحدت رویه شماره  - 1

بلله  ۱۳80قللانون تنمللیش بخشلی از مقللرّرات مللالی دوللت مصللوب    ۳4بموجلب تصصللره ملاده   
هدات و خسلارت مربوطله،   تعهای مذکور در این قانون اجازه داده شده، برای جصران  وزارتخانه
التفاوت ریالی نرخ روز ارز کلیه ارزهای پرداختی به دانشجو در زملان بازپرداخلت و    معادل مابه

نرخ پرداخت شده قصلی را مطابق آیین نامه اجرائی مربوطه، از دانشجویان بورسیه یا اعزاملی یلا   
 2عنایت بله قسلمت اخیلر ملاده      های آنان یا متضامناً دریافت نمایند و مفاد این تصصره با ضامن

تنمیملی بلین ضلامن و    بله گذشلته تسلرّی یافتله و قراردادهلای       ۱۳07 مصلوب  قلانون ملدنی  
قانون آیین دادرسی دادگاههای  ۳ های مورد نمر قانون مورد بحث نیز با توجه به ماده وزارتخانه

بمراتلب   اشلد. بنلا  تواند مانع حاکمیت مفاد تصصره مزبلور ب  عمومی و انقلاب در امور مدنی نمی
رأی شلعصه هفلتش دادگلاه تجدیلد نملر       بنمر اکثریت اعضای هیأت عمومی دیوان عالی کشلور، 

قانون  270این رأی وفق ماده . گردد استان تهران صحیح و منطصق با موازین قانونی تشخیص می
ان آیین دادرسی دادگاههای عمومی و انقلاب در امور کیفری، در موارد مشابه برای شلعب دیلو  

 .ها لازم الاتصاع است عالی کشور و دادگاه



  ۱7 مقدمه -قانون مدنی 

 
  ۱-4ماده 

                                                                 
 عالی کشور هیأت عمومی دیوان 11/8/1372-۵8۶رأی وحدت رویه شماره  - 1

قلانون   ۳5باشلد ملاده    لازم الاجرا  می 27/6/۱۳72قانون تجدید نمر آرا  دادگاهها که از تاریخ 
آذرملاه   ۱۳مصلوب   و تفسیر قانونی ایلن ملاده   ۱۳68مصوب  2و  ۱تشکی  دادگاههای کیفری 

 27/6/۱۳72هایی را که قص  از تاریخ  را نسخ کرده بدون این که نحوه رسیدگی به پرونده ۱۳70
علالی کشلور مطلر      در شلعب دیلوان   ۳5درخواست یکی از مقامات مذکور در ماده  برحسب

بله آتیله   سصت ن قانون اثر که دارد می مقرر قانون مدنی 4باشد تغییر دهد و نمر به اینکه ماده  می
است و قانون نسصت به ماقص  خود اثر ندارد مگر این که در خود قانون، مقررات خاصی نسلصت  

ها مقلررات خاصلی راجلع بله      قانون تجدید نمر آرا  دادگاه به این موضوع اتخاذ شده باشد در
عالی کشور اتخاذ نشده لذا نحوه  موجود در شعب دیوان ۳5های ماده  نحوه رسیدگی به پرونده

کماکان تابع ضابطه مقرر در تفسیر قانونی ملاده   ۳5های ناتمام ماده  سیدگی به این نوع پروندهر
علالی کشلور    باشلد و رأی شلعصه چهلارم دیلوان     )در صورت نقض به صورت ماهوی( می ۳5

 .شود می داده صحیح تشخیص
 ت عمومی دیوان عالی کشورأهی 9/2/13۶8-۵2۶رأی وحدت رویه شماره 

دارد: اثر قانون نسصت به آتیله اسلت و قلانون نسلصت بله       قانون مدنی که مقرر می 4نمر به ماده 
ماقص  خود اثر ندارد مگر اینکه در خود قانون مقررات خاصی اتخاذ شده باشد و نمر بله اینکله   

 ۱۳67ها مصوب مهرملاه  ها و نحوه رسیدگی به آن نمر احکام دادگاهدر قانون تعیین موارد تجدید
علیله نسلصت بله احکلام سلابق       نمر محکومبرای رسیدگی به درخواست تجدید مقررات خاصی

های کیفری قید نشده و بر طصق بند ب از مواد الحاقی به قلانون آیلین دادرسلی مصلوب      دادگاه
ها از حیث قابلیت اعتراض و پژوهش و فرجام تلابع قلانون مجلری در     آرا  دادگاه ۱۳4۹آذرماه 

الاجرا  شدن قلانون ملوارد    علیه حکش کیفری که قص  از لازم حکومباشد لذا م زمان صدور آن می
توانلد رأسلاً بله اسلتناد قلانون مزبلور        صادر گردیده نملی ( 4/۹/67ها ) نمر احکام دادگاهتجدید

 .نمر نمایددرخواست تجدید



۱8   مدنی نموداری و محشّاقانون 

 
 خود اثر ندارد  اثر قانون نسصت به آتیه است و قانون نسصت به ماقص -

 که در خود قانون، مقررات خاصی نسصت به این موضوع اتخاذ شده باشد. مگر این -

  ۵ماده- 

 کلیه سکنه ایران اعش از اتصاع داخله و خارجه مطیع قوانین ایران خواهند بود -

 که قانون استثنا  کرده باشد. مگر در مواردی -

 
 
 

                                                                                                                              
کشور عالی  عمومی دیوان   هیأت 2۶/8/1394ـ74۵رویة شمارة   رأی وحدت 

هلای عملومی و انقللاب در املور ملدنی مقلرر        قانون آیین دادرسی دادگلاه  ۹ نمر به اینکه مادة
آرا  صادره از حیث قابلیت اعتراض و تجدیدنمر و فرجلام، تلابع قلوانین میجلری در     »دارد:  می

قلانون اصللا     ۳2و با عنایت به اینکه بلر حسلب مسلتفاد از ملادة     « باشد. زمان صدور آنان می
، آرا  محکومیلت ملرتکصین جلرایش ملواد     ۱7/8/۱۳76 مصلوبب  …قانون مصارزه با مواد مخلدر  

الاجرا است  صادر گردیده، قطعی و لازم ۳۱/۳/۱۳۹4مخدر به استثنای احکام اعدام که تا تاریخ 
مقلررات خاصلی بلرای تجدیلدنمر یلا       ۱۳۹2و در قانون آیین دادرسی کیفلری مصلوبب سلال    

نلابراین مقلررات ایلن قلانون راجلع بله       خواهی نسصت به این آرا وضع نگردیده اسلت، ب  فرجام
اثر قانون نسصت بله  »دارد  قانون مدنی که مقرر می 4اعتراض به آرا  با لحاظ حکش مقرر در مادة 

آتیه است و قانون نسصت به ما قص  خود اثر ندارد، مگر اینکه در خلود قلانون مقلررات خاصلی     
اشاره است، بر ایلن اسلاس، آرا     منصرف از آرا  مورد« نسصت به این موضوع اتخاذ شده باشد.

شعب سی و هشتش و چه  و چهارم دیوان عالی کشور که با ایلن نملر انطصلاا دارد، صلحیح و     
قانون اخیرالذکر در ملوارد مشلابه بلرای     47۱شود. این رأی طصق مادة  قانونی تشخیص داده می

 .الاتصاع است ها لازم شعب دیوان عالی کشور و دادگاه



  ۱۹ مقدمه -قانون مدنی 

 
  ۶ماده- 

قوانین مربلو  بله احلوال    
 شخصیه از قصی 

 نکا  -
 و
 طلاا -
 و
 اهلیت اشخاص -
 و
 ارث -

که  در مورد کلیه اتصاع ایران ولو این
مقللیش در خارجلله باشللند مجللری  

 خواهد بود.

  7ماده- 

اتصاع خارجه مقلیش در  
 خاک ایران

بلله  هاز حیللث مسللائ  مربوطلل -
 احوال شخصیه و اهلیت خود

 و همچنین
حیث حقوا ارثیه در حدود  از -

 معاهدات

نین و مقلررات  مطیع قوا
دوللللت متصلللوع خلللود 

 خواهند بود.

  اموال غیرمنقول که اتصاع خارجی در ایران بر طصق عهود -8ماده 

 تملک
 کرده -
 یا
 کنند می -

 از هر جهت تابع قوانین ایران خواهد بود.

 
 
 



20   مدنی نموداری و محشّاقانون 

 
  9ماده- 

هودی کله بلر طصلق    مقررات ع
 قانون اساسی بین

 دولت ایران -
 و
 سایر دول -

د در حکلش قلانون   منعقد شده باشل 
 است.

  انلد در   کله آن را منعقلد نملوده    قراردادهلای خصوصلی نسلصت بله کسلانی      -10ماده
 که مخالف صریح قانون نصاشد نافذ است. صورتی

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



22   مدنی نموداری و محشّاقانون 

 
 
 
 



 اموال و مالکیت به طور کلی در بیان -کتاب اول

 الدر بیان انواع امو -باب اول

  11ماده- 

 اموال بر دو قسمت است:
 منقول -
 و
 غیرمنقول -

 در اموال غیرمنقول -فصل اول

  ۱-12ماده 

                                                                 
 هیأت عمومی دیوان عالی کشور ۵/۶/13۶3-31یه شماره رأی وحدت رو - 1

قانون آیین دادرسی  2۳نمر به این که صلاحیت دادگاه مح  وقوع مال غیر منقول موضوع ماده 
مدنی )در دعاوی راجعه به غیر منقول اعش از دعوی مالکیت و سایر حقوا راجعه به آن( حتلی  

مح  وقوع مال غیلر منقلول اسلتثنایی بلر      در صورت مقیش نصودن مدعی و مدعی علیه در حوزه
باشلد و بلا    قانون فوا الاشلعار ملی   2۱اص  صلاحیت دادگاه مح  اقامت خوانده موضوع ماده 

قلانون   22اللی   ۱2عنایت به این که با تعاریفی که از اموال غیر منقول و اموال منقولله در ملواد   
ه قانون گذار بین دعوی مطالصه وجوه شود ک آن چنین استنصا  می 20از ماده  آمده عم  به مدنی

 مربو  به غیر منقول ناشی از عقود قراردادها و دعوی مطالصه وجوه مربو  به غیلر منقلول و  



24   مدنی نموداری و محشّاقانون 

 
 مال غیر منقول آن است که از محلی به مح  دیگر نتوان نق  نمود

اعش از 
 که این

 استقرار آن ذاتی باشد -
 یا
 به واسطه عم  انسان -

بلله نحللوی 
که نقل  آن  

 مستلزم

 خرابی -
 یا
 صنق -

 لما خود -
 یا
 مح  آن -

 شود.

                                                                                                                              
   نیز اجرت المث  آن در غیر مورد عقود و قراردادها قائ  به تفصی  شده و دعلاوی قسلش اول

وم را مفهوملاً از دعلاوی   را منطوقاً از حیث صلاحیت محاکش در حکش منقول و دعلاوی قسلش د  
قلانون   2۳راجعه به غیر منقول دانسته است که نتیجتاً دعاوی اخیرالذکر تحت شمول حکش ماده 

دیلوان   2۱و  ۳گیرد بنا به مراتب در اختلاف نمر حاصله بین شعب  آیین دادرسی مدنی قرار می
ادره از شلعب  دیوان عالی کشور از طرف دیگر احکام صل  22و  ۱۳عالی کشور از یک طرف و 

 .باشد که در مسیر استنصا  مذکور قرار دارد مورد تأیید می 22و  ۱۳
 هیأت عمومی دیوان عالی کشور 1۶/9/1378-۶43رأی وحدت رویه شماره 

 2قانون آئین دادرسلی ملدنی و بنلد     55۹این امر که اصولاً برطصق ماده  نبا مورد لحاظ قرارداد
ی و انقلاب، دیوان عالی کشور دراظهلار نملر در ملورد    قانون تشکی  دادگاههای عموم 2۳ماده 

قانون آئین دادرسی مدنی رسلیدگی بله    2۳شود، چون بموجب ماده  صلاحیت محلی وارد نمی
دعاوی راجعه به غیر منقول اعش از دعوی مالکیت و سایر حقوا راجعه به آن دادگاهی به عم  

گر چه ملدعی و ملدعی علیله مقلیش آن     خواهد آمد که مال غیر منقول در حوزه آن واقع است ا
قانون مزبور که صرفاً ناظر است به دعاوی مربو  بله اصل  شلرکت و     ۳6حوزه نصاشند و ماده 

 غیلر  بله  مربلو   دعاوی شام  ...دعاوی بین شرکت و شرکا  و اختلافات حاصله بین شرکا  و
ر صللاحیت دادگلاه   شود و طصعاً رسلیدگی بله آن د   قانون مارالذکر نمی 2۳موضوع ماده  منقول

مح  وقوع مال غیر منقول خواهد بود. لذا به نمر اکثریت هیأت عمومی دیوان عالی کشور رأی 
دیوان عالی کشور که رسیدگی به دعوی ملال غیلر منقلول مربلو  بله شلرکت را در        24شعصه 

صلاحیت دادگاه مح  وقوع غیر منقول دانسته و حکش دادگاه عملومی را در ایلن زمینله تأییلد     
 گردد. کرده، صحیح و موافق موازین قانونی تشخیص می



  25 جلد اول / کتاب اول: در بیان اموال و مالکیت به طور کلی 

 
  13ماده- 

شلود   جز  بنا محسوب ملی  اراضی و ابنیه و آسیا و هر چه که در بنا منصوب و عرفاً -
 غیرمنقول است

 و همچنین است

 ها که برای جریان آب یا مقاصد دیگر در زمین یا بنا کشیده شده باشد. لوله -

  14ماده- 
که در بنا  ها در صورتی آن آینه و پرده نقاشی و مجسمه و امثال -

 کار رفته باشد بهیا زمین 
یا خرابی خود آن یا مح  آن  که نق  آن موجب نقص طوری به -

 بشود

 غیرمنقول است.

  1۵ماده- 

 ثمره و حاص ،
 مادام که چیده یا درو نشده است غیرمنقول است -
 اگر قسمتی از آن چیده یا درو شده باشد تنها آن قسمت منقول است. -

  1۶ماده- 

 مطلق

 اشجار -
 و
 های آن شاخه -
 و
 نهال -
 و
 قلمه -

 مادام که
 بریده -
 یا
 کنده -

 نشده است غیرمنقول است.
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