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 مقدمه ناشر

کتب چااپ شادد در کشاور کا       زیفعال و ن اتیتعداد نشر شک یب
 یاستقبال و اقبال مخاطبان به کتاابخوان  زانیم  ینیب یلکن م باشد، ینم

تاا    یدار یسع یرو نیبا کتب و فعالان موجود ندارد. از هم یتناسب
افاراد   اقیبا توجه و در نظر گرفتن موضاواات خااش شاور و اشات    

امار محقا     نیا . ا یدها  شیرا افازا  یننسبت باه کتااب و کتاابخوا   
پارداختن باه موضاواات و مسااهم م ا        ی هیمگر در ساا  شود، ینم

 . ینظام حقوق زیجامعه، حرفه وکالت و قضاوت و ن
 ریا در مسا تا   یبلکه بارآن  ستیهدف صرف نشر و فروش اثر ن لکن

کاه    ییاقدام نماا  یکشور، به چاپ کتب کاربرد یااتلاء نظام حقوق
بار آن   یرو نی. از همدیو مشکم مخاطب را رفع نما ازیاز ن یقسمت
 در کنار همکااران خاود در گارود انتشااراتی کتااب آوا و       تا  یشد

حوزد نسبت به انتخااب موضاواات م ا      نیفعالان ا ریهمسو با سا
در راساتای  ماواد آن   حین و مقاررات و تنقا  یقوان یهمچون گردآور

کمک به داوطلبین آزمون های حقاوقی باه ویادد داوطلباان آزماون      
رهگارر   نیا تاا از ا   یفاخر اقادام کنا   ییمحتوا دیمتعاقباً تول وکالت،

را  زمانیکشور از یخود به جامعه و نظام حقوق نیاز د یقدر  یبتوان
 یو همکار یهداف مرکور همراهبه ا مین ی. لکن در راستا ییادا نما
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و  انینشاوو دا ،یوکلا، قضات دادگستر ،یحقوق شمندانیاند د،یاسات
موجاب امتناان و اساتقبال     شانیا یها دگادیاز نظرات و د یمند ب رد

 ماست. 
 

 یرزاجعفریم اسری
 ازیمسئول و صاحب امت ریمد
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 به نام خدا

 

 مقدمه مولف

 
اسات در لباا     یا به ماادرم کاه فرشاته    کن  یم  یکتاب را تقد نیا

 .تلاش در ج ت خل  اش  و صبر یامر یبرا انیآدم
 ی از داوطلبان آزمون وکالات دددداه   یا حال حاضر قشر گستردد در

 یبسازا  تیا آزمون را دارند. با توجه به اهم نیدر ا یو قبول تیموفق
 نیدر آزمون وکالت و طرح سوالات از ا یفریخاش جزا و ک نیقوان
داوطلباان   یاریمطلب که بسا  نیگرشته و ذکر ا یها سال یط نیقوان
حوا    میمصرف نکردد و به دل نیقوان نیا یجمع بند یرا برا یزمان
از مطالعه آن صرف نظار   یفریخاش جزا و ک نیاز قوان یبعض یبالا

تا باا    یبر آن شد گرارند، یم یاصل نیکردد و تمرکز خود را بر قوان
خااش جازا و    نیوکالت مارتب  باا ماواد قاوان     یها تست یگردآور

 نیمواد مرتب  ا ،یآزمون ریو د رم  یحرف مواد د نیو همچن یفریک
هار   یم ا  و آزماون   ابارات یو برجسته ساز نیقوان گریبا د نیقوان

اصلاحات و الحاقات در ج ت کاهش استر   نیمادد و اامال آخر
 ساته یشا یآزمون گاام  نیدر ا تیموفق ریو کمک به داوطلبان در مس

 . یبردار
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 فصل اول: مواد مهم قانون روابط موجر و مستأجر

 ۲/٥/۱۳٥۶مصوب  

 
 
هر محلی که برای سکنی یا کسب یا پیشه یا توارت یا به  -۱ماده    

منظور دیگری اجارد دادد شادد یاا بشاود در صاورتی کاه تصارف،       
با موجر یا نماینادد قاانونی او باه اناوان      متصرّف بر حسب تراضی 

باشاد   به منظور اجااره  هر عنوان دیگریو یا  اجارد یا صلح منافع
ند رسمی یا اادی تنظی  شدد یا اا  از اینکه نسبت به مورد اجارد س

 نشدد باشد، مشمول مقررات این قانون است. 

فقاط عناوان اجااره را     ٧۶نکته: در قانون موجر و مساتأجر  

 شود نه هر عنوانی.   شامل می

در مواردی که اجارد نامه تنظی  شدد باشد میزان اجارد ب ا  -۳ماده   

گاد اجارد ناماه تنظای     و هر اجاره نامه قید شدههمان است که در 

 بین طرفین مقرر و یا عملی شاده نشدد باشد به میزانی است کاه  
است و در صورتی که میزان آن معلوم نشود با راایت مقررات ایان  
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تعیاین   عادلاه روز   باه نار   بها  قانون از طرف دادگاد میزان اجارد

 شود. می

ی یاا تنازل هزیناه    تواند به استناد ترق موجر یا مستأجر می -۴ماده   
زندگی درخواست تودید نظر نسبت به میزان اجارد ب اا را بنمایناد،   

و از تااری  اساتفادد    مدت اجاره منقضای شاده    مشروط به اینکه
 مستأجر از این مستأجرد یا از تاری  مقرر در حکا  قطعای کاه بار    

تماام گرشاته باشاد،      سه سال تعیین یا تعدیم اجارد ب ا صادر شادد 

 نار  عادلاه روز   با جلب نظر کارشنا  اجارد ب اا را باه   «دادگاد »

 است.  قطعیتعدیم خواهد کرد. حک  دادگاد در این مورد 

التفاوت اجارد ب ا را ضمن دادخواست  تواند مابه موجر می -۵ماده   
در اینصاورت دادگااد ضامن صادور حکا        تعدیم نیز مطالبه نماید. 

از تاریخ تقدیم  التفاوت ابهراجع به تعدیم، مستأجر را به پرداخت م
اجررا   نمایاد. دایارد   محکاوم مای  ، دادخواست تا روز صدور حکم

از تااریخ قطعیات تاا تااریخ      خسارت تأخیر تأدیهمکلف است 
ساال احتسااب و از   در  قارار دوازده درصاد  را بره  اجرای حکم 

تواناد ضامن    وصول و به موجر بپاردازد مساتأجر نیاز مای     مستأجر 
التفاوت پرداخت شدد را به انضامام   ب ا رد مابه تقاضای تعدیم اجارد

 فوق درخواست کند.   خسارت تأخیر تأدیه به شرح
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مساتأجر مکلاف اسات در موااد معاین در اجاارد ناماه         -۶ماده   

المثال را باه    اجارت  المسمی و پس از انقضاء مدت اجاارد   اجرتُ
باه ماوجر    ظرف ده روزآخر هر ماد اجاری  المسمیمیزان اجرت 

ای در باین نباشاد    گااد اجاارد ناماه    یا نمایندد قانونی او بپردازد و هر
شادد و در   اجارد ب ا را به میزانی که بین طارفین مقارر و یاا املای     

المثام مبلیای کاه     صورتی که میزان آن معلوم نباشد به انوان اجرت
دهد برای هر ماد تا دها    متناسب با اجارد املاک مشابه تشخیص می

به موجر یا نمایندد قانونی او پرداخت یا در صندوق ثبات و    د بعدما
رسید  شود سپردد و قبض یا بانکی که از طرف سازمان ثبت تعیین می

و  کنناده ساند   به دفترخانه تنظیماسرت  اجاره نامه رسمی  را اگر

ای در باین نباشاد    اجاره نامه عادی بوده یا اجاره ناماه گاد  هر
دفاتر رسامی    از محم اقامت موجر به یکی قبض رسید را با تعیین

 دفترخاناه بایاد منت ای    تسلی  و رساید دریافات دارد.    نزدیک ملک

به وسایله ادارد ثبات محام مراتاب را باه ماوجر یاا         ظرف ده روز

نمایندد قانونی او اخطار کند که برای دریافت وجه تودیاع شادد باه    
 دفترخانه مزبور مراجعه نماید. 

قاانون مادنی تطبیقای     ٥۰۱ماده، باا مااده   نکته تطبیقی: این 

 خوانده شود.
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اگر در اقد اجارد مدت ذکار نشادد و ماال     قانون مدنی: ٥۰۱ماده  
الاجارد ه  از قرار روز یا ماد یا سال تعیین شدد باشد و اگر مستأجر 
این مستأجرد را بیش از مدت تعیین شدد در تصرف خود نگاه دارد  

المثم معادل  و موجر ه  تخلیه ید او را نخواهد موجر مستح  اجرت
 المسمی خواهد بود.  اجرت
مواردی که بین موجر و کسی کاه ملاک را باه اناوان     در  -۷ماده   

مستأجر در تصرف دارد اجارد نامه تنظی  نشدد یاا اگار تنظای  شادد     
و طرفین راجع به تنظی  اجارد نامه یاا تعیاین     مدت آن منقضی گشته

تواناد بارای    اجارد ب ا و شرای  آن اختلاف داشته باشند هر یک مای 
باین نباشادو و تنظای       جارد نامه دردر مواردی که ا تعیین اجارد ب ا )

را از میازان اجااره بهاا    مراجعه کند. دادگااد   دادگاهاجارد نامه به 

کند، ولی این امر ماانع صادور    تعیین میتاریخ تقدیم دادخواست 
المثام زماان قبام از تقادی  دادخواسات و       نسابت باه اجارت     حک 

 خسارت تأخیر تأدیه آن نخواهد بود. 
گاد از طرف موجر تقاضای تخلیه این مستأجرد شادد   هر -۱تبصره  

باشد رسیدگی به درخواست تنظای  اجاارد ناماه از طارف مساتأجر      
دادرسی در موضوع تخلیه خواهد بود این حک  در  متوقف بر خاتمه 

موردی که از طرف مالک درخواست خلع ید از ملک شدد باشد نیاز  
 جاری است. 
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جارد ب ا از طرف مالک یا موجر دلیم دریافت وجه بابت ا -۲تبصره  
 بر تسلی  او به اداای طرف نخواهد بود. 

در تمام مدتی که دادرسی در جریان اسات مساتأجر بایاد     -۹ماده   
الاجاارد را بپاردازد و از    این قانون و شارای  قبلای ماال    6طب  مادد 

قطعی طرفین مکلفند ظرف یک ماد به ترتیب مقرر  تاری  ابلاغ حک  
گاد در این مدت اجارد نامه تنظی   هر ک ، اجارد نامه تنظی  کنند. در ح

نشود به تقاضای یکی از طرفین دادگااد رونوشات حکا  را ج ات     
کند  طرفین اخطار می تنظی  اجارد نامه به دفتر اسناد رسمی ابلاغ و به 

که در روز و ساات معین برای امضاء اجارد نامه در دفترخانه حاضر 

نماینادد   موجر حاضر به امضای اجاره نامه نشود، گاه هرشوند، 

از طارف او امضااء خواهاد     یک سالدادگاد اجارد نامه را به مادت   

از تاری  تعیین شدد حاضر به امضاء روز  ۱٥مستأجر تا کرد و اگر 

نشود دادگاد در صورتی که ارر مستأجر را موجه نداند باه تقاضاای   

قطعی کند و این حک   می موجر حک  به تخلیه این مستأجرد صادر
 است.

تواند منافع مورد اجاره را کلاً یا جزئااً   مستأجر نمی -۱۰ماده   
مگار اینکاه    یا واگرار نماید، یا به نحو اشاعه به غیر انتقال دهد

گااد مساتأجر تماام یاا      هار  . شده باشد کتباً این اختیار به او داده 

صورت ند در توا مالک میقسمتی از مورد اجارد را به دیر اجارد دهد 
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