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قوانین مربوط به خرید و فروش و اجاره و آپارتماا  نیای ی ی ای اه متای تارین      

ماردم  دغدغه های ذه ی همه مردم اماروه اتاک  اه دان انن آنتاا بارای  ماوم        

 ضروری و راهگیا اتک.

 . آپارتمان1

 مدیر ساختمان )از نظر حقوقی(

بایاد ممماع  ماومی     ،یش اه ته واحد آپارتمانی در تاخنما  باشدبدر صورتی ه 

مال ا  تی یل شود یع ی همه مال ا  با هی جل ه تی یل ده اد و یای یاا   اد     

می  مدیر .شود مدیر برای دو تال اننخاب می .اننخاب    د را مدیر )هیأت مدیره(

 تاخنما  باشد.اه اه ا ضای تاخنما  یا فردی خارج  تواند

 :وظایف مدیر

 حفظ و اداره تاخنما  -1

 اجرای تصمیمات هیأت مدیره. -2

توهی بیماه   اد ا ار ایان  اار       مدیر موظف اتک تاخنما  را در برابر آتش -3

و ا دارد تاخنما  وارد شاود م الولیک مادنی    هر ونه خ اراتی  ه به انمام نیود

 شود. باید جبرا  خ ارات   د و تتی هر فرد ن بک به تتی مال انه تق یی می

 وارد می شود. ه بر تاخنما  اتک م لول احن اب هزی ه و مخارجی مدیر  -4

نگتباا  باا توافاا تاا  ا      اننخااب   ،واحاد  10بیش اه  باهایی  برای تاخنما  -5

 الزامی اتک.
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 دنکن وظیفه مدیر ساختمان برای ساکنانی که از پرداخت هزینه امتناع می

 10یا در صاورتی ه  ارتال   د  های برای امن اع    د مدیر تاخنما  باید اظتار نامه

 ذشنه باشد و مالی و یا م نأجر اه پرداخاک آ    اظتارنامه روه اه تاریخ ابلاغ آ 

اه مالالا  ا ار    ،مدیر تاخنما  فقط حا قطاع خادمات میانرا را دارد    ،امن اع   د

و ا ار   دارد آب  ارم را  حاا قطاع  شارژ آب  رم و شوفاژ امن اع   د مدیر فقاط  

قارار   ماورد تعقیاک  یفاری    ،خدمات میانرا را قطاع   اد    ،بدو  ر ایک قانو 

 .شود و به   وا  ممانعک اه حا به مماهات حبس مح وم می  یرد می

   ده همچ ا  اقدام به تصفیه ح اب ن ماید اداره ثباک محال    رتی  ه امن اعدر صو

وقوع آپارتما  به تقاضای مدیر برای وصول وجه مزبور بر طباا اظتارناماه ابالاغ    

باشد  ه به محا    شده اجراییه صادر خواهد  رد. و در هر حال مدیر موظف می

ن بک باه برقاراری ممادد     وصول وجوه مورد مطالبه یا ارائه دتنور موقک داد اه

 خدمات مینرا فورا  اقدام نماید.

 کننده  برای واحد امتناع راه حل دیگری

تواناد   مدیر تاخنما  مای  ،در صورتی ه قطع خدمات مینرا مم ن یا مؤثر نباشد

ها خارج اه نوبک  داد اه بدین ش ایک .به داد اه  مومی حقوقی دادخواتک بدهد

در صاورت صاحک     اد و   مادنی رتاید ی مای    و بدو  تیریفات آئین دادرتی

بادهی باه نفاع مممو اه      مقادار دو برابار   پرداخک واحد امن اع    ده بهموضوع، 

 .شود جریمه می
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 کننده حق اعتراض امتناع

روه  10اه  حا دارد پس ،باشد معنرض  انچه امن اع    ده به نظر مدیر تاخنما  

خاارج   وی و داد اه به ا ناراض   د  ا نراضرؤیک ابلاغ به داد اه محل ملی  اه

  د و این رأی قطعای اتاک    اه نوبک و بدو  تیریفات آئین دادرتی رتید ی می

و در صورتی ه خدمات مینرا قطع باشد و رتید ی تریع به آ  ا نراض مم ن 

داد اه تا رتید ی به ا نراض به طور ، نباشد ا ر امن اع    ده دلایل قوی ارائه دهد

   د. طع را صادر میدتنور رفع ق ،موقک

 تعمیرات اساسی در آپارتمان

در صورتی ه تعدادی اه تا  ا  قصد تمدیاد ب اای تااخنما  را داشانه باشا د و      

ته نفر اه  ارش اتا  رتمی داد اه مب ای   نظرهمچ ین  بعضی دیگر مخالف باش د،

، موافقاا  مای توان اد    باشاد  صاورت  ادم تعمیارات    بر خطر جانی و یا مالی در 

ای م اتاک بارای     ولی قبل اه آ  باا اجااهه داد ااه خاناه       د؛ تعمیر تاخنما  را 

اه داد ااه   تاوا   در این صورت مای   د د و ا ر مخالفا  امن اع      مخالفا  اجاره 

 . رددرخواتک را  با تعمیرات تقاضای تخلیه هم ایگا  مخالف

 یکدیگر وظایف ساکنان در قبال

ولای   ؛در آپارتما  خود داردرا  اری  هرانمام اخنیار  شخصاتک  ه هر  درتک

 شود:ر ایک  باید هیرن ات 

 صار و اه تاا ک    4صدای نامنعارف و نامعقول اه تا ک یی ظتر تاا   و تر -1

 مم وع اتک. صبح 9شک تا  11

 .، مم وع اتک  د میایماد  ونه تعمیراتی  ه صدا  هر -2
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 مم وع اتک. به طور مداوم مراتی جین و پای وبی -3

مم اوع   اه آتان ور و باه ذاشنن در آتان اور ن ات نگتداری ر ایک ن رد   -4

 اتک.

 .شود، مم وع اتکتعمیراتی  ه موجک خ ارت به ات لک تاخنما   -5

 هایی  ه مماه اتک. پارا خودرو در ق مک -6

بارای    اه با ام مزاحماک    در جاایی  و متماا   خود پارا  رد  وتیله نقلیه -7

 ، مم وع اتک.دیگری باشد

 پارا  رد  خودرو در جلوی در انبار مم وع اتک. -8

مم اوع   شاود،  ه با م  لایاف شاد  محوطاه    در صورتی روغن ریزی خودرو -9

 اتک.

 باه  ذاشنن در ورودی در صورتی ه فاقد نگتبا  باشد مم وع اتک. -10

  ارواش ماشین در پار ی گ تاخنما  مم وع اتک.-11

 اه پ مره به محوطه تاخنما  مم وع اتک. هبالهریخنن  -12

 مم وع اتک. بیرو  اه واحد ذاشنن  فش  -13

حنای جلاوی در    ؛آماد تاا  ا  باشاد   و   ذاشنن هر وتیله  اه ماانع رفاک    -14

 مم وع اتک.آپارتما  خود 

 را هرگز نخرید...ها  این آپارتمان

برای خاود را در نظار  رفناه     حا پیش داوری ،تاهنده در قرارداد و میار ک -1

 .باشد

 یده باشد.نو قطعی  هرتیدنمدت قرارداد میار ک به اتمام  -2

 نداشنه باشد.تاهنده و صاحک ملی تق یی نامه  میا  مل ی واحد -3
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 ت د پروانه تاخک ه وه صادر نیده باشد. -4

 .ت د ملی باهداشک باشد معاملات این  ونه ت دها باطل اتک -5

 ،در قارارداد بایاد  حنما   ییع ی مال ؛م وط بر رضایک مالی اتک پیش فروش -6

 ید   د.یامضاء و تأ را پیش فروش

 نگهداری حیوان در منزلنکات 

اهاالی   توتاط  نگتداری حیوا  در میا ات تاخنما  مماه نی ک و قابل پیگیری

ولی در ق مک اخنصاصی یع ی  تار دیواری به شرط ای  ه ایان   اتک؛ا  متاخن

، ایارادی  با صدای خود با م آهار و تار  دیگار اهاالی تااخنما  نیاود     حیوا  

 ندارد.

 . اجاره2

 قابل توجه موجر

تواند ملی  م نأجر می یود،اه م نأجر تلک ن اننقال مال اجاره ،در  قد اجارها ر 

 شاود  اه  در قارارداد قیاد    بایدپس  .مورد اجاره را به شخص دیگری اجاره بدهد

 .به شخص دیگری ندارد را م نأجر حا اننقال مال اجاره

 کم کردن اجاره معوقه از پول پیش )ودیعه(

مای شاود   اوا      هدر قرارداد اجاره پولی  ه به   وا  ودیعه یا پیش پرداخک داد

بادو  دریافاک ح ای اه مرجاع صالاحیندار      تواند  موجر نمی  داردالح  ه  قرض

معوقه )پرداخک نیده( اه پول پیش یا هما  ودیعاه   قانونی اقدام به برداشک اجاره

 نماید.
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 تخلیه قبل از ورود

شانه  قصد تخلیاه ملای را دا   ،در مواردی  ه م نأجر قبل اه مو د انقضای قرارداد

 هنزد مالی به ودیعه  ذاشنپول پیش )ثمن قرض الح  ه(  ه یا به ق منی اه  باشد

قبال   ودیعه دی ن بک به پرداخکمالی )موجر( هیچگونه تعتاتک، نیاهم د باشد 

ی ای اه شاروط   باه   اوا    مگر ای  ه در هما  انعقاد قارارداد   مقرر ندارد اه مو د

 .شرط شده باشدضمن  قد 

 تواند از پول ودیعه کسر کند آیا مالک )موجر( می

در قرارداد بین موجر و م نأجر  ه ق منی اه ثمن معامله  ه به   وا  پاول پایش   

الح  ه نزد ماوجر )مالای(    لاح حقوقی ودیعه قرضطیا در اص در اصطلاح  ام و

هاای جاانبی اه طارف     مالی در صورت نداد  اجاره معوقاه و یاا هزی اه    ،ماند می

خیاناک در اماناک مح اوب     این  ملم نأجر حا   ر اه پول ودیعه را ندارد و 

نه باشد تواند طی دادخواتنی مطالبه معوقه یا هزی ه را داش فقط میمالی و  شود می

 .ه باشدشددر قرارداد قید  ای  ه مگر

 که .......... برای تمدید قرارداد اجاره بهترین کار این است

بتنرین  ار این اتک  ه قرارداد اجاره تمام شد  اتک،  در حالا ر قرارداد اجاره 

در   ارد،  تمدیاد  قبلی، در ظتر )پیک( قرارداد شود یا ای  ه می توا  جدید م عقد

 شود:این راتنا به ن ات ذیل توجه 

 ارد؛  با هما  شرایط و مفاد قبلای تمدیاد    را می توا  اول: تمام مفاد قرارداد قبلی

د با  لیه مفااد قبلای قارارداد و باا ر ایاک تماام       وداد حنما  ذ ر شرپیک قرا البنه

 شروط ضمن  قد قرارداد قبلی


